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Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu
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Sitemiz Web sayfasini ziyaret ettiniz mi !

Sitemiz Web adresi :

http://bilkentikiparksitesi.com

0

Dairenizdeki ; Elektrik, Sihhi Tesisat ve insaat islerinin
Yénetime ait ustalar tarafindan ¢ok uygun fiyatlara
yaptirabileceginizi biliyormusunuz !

' irtibat Telefonlanmiz

266 64 74 - 266 72 08

Site yonetim sekreterliginden
randevu alabilirsiniz.

Caligma licret tarifesine

http://bilkentikiparksitesi.com

adresinden ulagabilirsiniz.

Her tarll istek, sikayet, dilek ve temennilerinizi
bilkent2parksitesi@gmail.com adresine bildirebilirsiniz.

TWK BASKANLIGI
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BILKENT Il (PARK SITESi) KONUTLARI
Bilkent Il Toplu Yapi Yoneticiligi
Universiteler Mahallesi ihsan Dogramaci Bulvari 1598 Cadde
Bilkent-Cankaya/Ankara
Tel.+Faks:266 64 74-266 72 08 Glvenlik: 266 14 59

sayl 2022/ |y 42 _Agustos 2022

KONU : Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulu
2022 Yili Olagansti ve Olagan Toplantisi Hk.

Sayin;

Bilkent Il Park Sitesi Toplu Yapi Kat Malikleri Temsilciler Kurulunun, 08 Ocak 2022
tarihinde vyapilan olaganlsti toplantisi ve 12 Haziran 2022 tarihinde vyapilan olagan
toplantisinda alinan kararlar ve ilgili belgeler ilisikte sunulmustur.

Saygilarimizla, (

: i i Ekber ULUSOY
TYYK Uyesi / TYYK Baskan
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TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU
OLAGANUSTU TOPLANTISI
08 OCAK 2022
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BILKENT Il (PARK SITESi) KONUTLARI
Bilkent Il Toplu Yapi Yoneticiligi
Universiteler Mahallesi ihsan Dogramaci Bulvari 1598 Cadde
Bilkent-Cankaya/Ankara
Tel.+Faks:266 64 74-266 72 08 Giivenlik: 266 14 59

savl 2021/ 56 I8 Aralk 2021

KONU : Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu
Olagandisti Toplanti Daveti

2022 yili asgari Ucret ve diger gider kalemlerinde meydana gelen artis nedeniyle sitemiz
giderlerinin mevcut bltge imkanlari ile karsilanamayacagi ortaya ¢ikmistir.

Butcedeki bu farkin Genel Kurulun yénetime verdigi aidatlarda artis yapma yetkisi ile karsilanma
imkani olmadigi anlasiimistir.

Bu amagla, Bilkent Il Park Sitesi Toplu Yapi Kat Malikleri Genel Kurulu'nun konuyu
degerlendirmek Uzere olaganisti toplanmasi kararlastiriimistir. Buna gore, Genel Kurul asagidaki 6zel
gliindem maddesi ile 08 Ocak 2022 Cumartesi giinii saat : 14.00’ da site yonetim binasinda toplanacaktir.
Bu toplantida yeterli gogunluk saglanamadigi takdirde Genel Kurul Toplantisi, 09 Ocak 2022 Pazar giinii
ayni yerde saat : 16.00’da ¢ogunluk aranmaksizin yapilacaktir.

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu Uyelerinin toplantiya katilmalarini 6nemle rica ederiz.

Saygilanmizla, II'

ber ULUSOY |

TYYK Uyesi TYYE Uyesi

DAGITIM

Geregi :

38 Blok Yoneticiligine

1 Villalar Temsilciligine

1 Sosyal Tesis, Sosyal Tesis Ek Bina ve Kres Temsilciligine

Giindem

1. Acilis-Yoklama ve Saygi durusu,

2. Bagkanlik Divani segimi ve Divan heyetine Genel Kurul Toplanti tutanagl imza ve ses kaydi
alinmasi yetkisi verilmesi,

3. Asgari lcrete yapilan artis oraninin bltgeye getirdigi yukin karsilanmasi amaciyla aidatlarin
yeniden belirlenmesi,

4, Dilek ve oneriler,

5. Kapanis.
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BIiLKENT Il PARK SITESi
TOPLU YAPI KAT MALIKLERi KURULU OLAGANUSTU TOPLANTISI KARAR TUTANAGI

Toplanti Tarihi :08.01.2022
Toplantinin Yeri : Site Yonetim Binasi

Bilkent 2 Park Sitesi Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu 08.01.2022 Cumartesi glinii saat:14.00’da
y6netim binasinda olaganisti toplandi.

Giindem Madde 1: Toplu Yapi Yonetim Kururlu Baskani Ali Ekber Ulusoy, toplantiya toplam
40 kat maliki blok temsilcisinden 22’si asil 4t vekaleten olmak lizere 26 temsilcinin katildigini ve
yasal cogunlugun saglandigini belirterek kurul toplantisini agti. Ardindan istiklal Marsi esliginde saygi
durusu yapildi.

Giindem Madde 2: Daha sonra giindeme gegilerek Ali Ekber Ulusoy tarafindan Divan
Baskanhgi’na aday olup olmadigi soruldu, aday ¢cikmamasi tzerine Ali Ekber Ulusoy divan baskanhgina
Serdar Dimli, katip Uyeliklere ise Zeynep Eraslan ve Mehtap Babaoglu’nu aday gosterdi, 6neri oybirligi
ile kabul edildi.

Baskanlik divaninin yerini almasindan sonra Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi ve
toplantida ses kaydi yapilmasi konusunda Divan Heyeti’ne yetki verilmesi oylandi, oy birligi ile kabul
edildi.

Bu arada, agilistan sonraki katiimla 4 ‘0 vekil olmak tizere toplam 27 tyenin toplantida hazir
bulundugu tespit edildi.

Giindemin 3. Maddesine gegildi.

Divan baskani, glindemle ilgili agiklamalarda bulunmasi igin Toplu Yapi Yonetim Kurulu
Baskani Ali Ekber Ulusoy’a s6z verdi.

Yonetim Kurulu Bagkani Ali Ekber Ulusoy, Eylul ayinda yapilan olagan genel kurul
toplantisinda alinan kararlar dogrultusunda yuritilen faaliyetler hakkinda bilgilendirmelerde
bulundu. Ulusoy, dolardaki fiyat artis egilimi gozeterek, is planindaki bordir taslarinin degisimi igin
gerekli malzemeyi zam gelmeden alma yoluna gittiklerini ve ihtiyacimiz olan 4 bin 200 adet bordur
tasinin tamaminin dolar kuru 9 lira iken alinip depolandigini anlatti. Ulusoy, A kapisi girisindeki oval
alan ile villalar bolgesinin bordirlerinin tamaminin degistigini, aginan kilit taglari degistirilerek
kaldirimlarin ve yollarin onarildigini, boylece villalar bolgesine 25 yildan beri yapilmayan hizmetin
yerine getirildigini ifade etti. Ulusoy, bu calismalara mevsim geregi ara verildigini belirterek, site
icinde bozulan diger bordurlerin degisimine mevsim sartlari elverdiginde devam edilecegini sdyledi.

ic bahgede yillardir atil durumdaki kare havuzun gerekli onarimlar yapilarak isiklandirmasiyla
birlikte faal duruma getirildigini, kis mevsimine girilmesi dolayisiyle Nisan ayinda agilacagini
kaydeden Ali Ekber Ulusoy, site icindeki yon levhalarinin yenilendigini, yeni levhalar eklendigini, kus
ve kedi evleri igin Cankaya ve Buyuksehir belediyelerinden destek istediklerini ancak ret cevabi
aldiklarini, proje gelistirip site imkanlariyla yapmaya galisacaklarini anlatti.

Villalar boélgesinin Gistiinde ve arka kisminda kalan ormanlik alanin yangina karsi korunmasi
icin iki adet yangin hidranti yapildigini ve faal hale getirildigini belirten Ulusoy, ayrica muhtemel bir
orman yangininda ilk miidahaleyi yapabilmek amaciyla s6zkonusu dolap ve musluklarin kullanimi
konusunda galiganlara, blok gérevlilerine ve isyeri temsilcilerine Ankara Biiyiiksehir Belediyesi itfaiye
Daire Bagkanhgi'nca diizenli olarak egitim verdirildigini ve yangin tatbikatlari yapildigini sdyledi.



Ulusoy, Yonetim Plani geregince Haziran ayinda yapilmasi gereken Site Kat Malikleri Kurulu
olagan toplantisinin pandemi sartlari dolayisiyla ertelenmesi lzerine enflasyon oranini da gozeterek,
aidatlarda yuizde 18 oraninda artis yapildigini hatirlatarak soyle konustu:

“- Simdi asgari licretle baslayan bir artis oldu, asgari ticrete ylizde 50'den yiizde 40 direkt
yansiyan rakam var bizim isci tUcretlerine...isci Ucreti dedigim de gider kalemlerinin ylzde 84'Unu
olusturuyor. Bizim 21 elemanimiz var. 19 da giivenlik firmasinin elemani var. Bizim guvenlik
sozlesmemiz bu sekilde. Her yil asgari Ucrete gelen zam oraninda artis yapiyoruz. Baska ekstradan
zam yapmiyoruz. Dolayisiyle bu bizim igin ¢ok buyuk bir kalem ve bunun biitgemize getirdigi ilave 312
bin lira. Bunu bir sekilde karsilamamiz lazim, arti elektrige hemen yeni yilin basindan itibaren gelen
zam bizi son derece etkiledi. Aylik sarfiyat eski elektrik fiyatina gére 19 bin lira civarindaydi. Su anda
bu rakam 44 bin liraya cikti. ingallah bagka zam gelmez. Yani elektrik zammi ayda 25 bin lira
butgemize arti maliyet getirdi. Su 6,82 TL."den, 8,35'e ¢ikti. Suya baska zam gelip, gelmeyecegini
bilmiyoruz. Dolayisiyle bunlari karsilamamiz igin bizim bu artislari aidatlara yansitmamiz gerekiyor. “

Ali Ekber Ulusoy, bltgenin akaryakita gelen ylizde 97 oranindaki zamdan da oldukga
etkilendigini belirterek, bu artis kalemleri sebebiyle bitceye toplam 560 bin liralik bir yik geldigini,
bunun telafisi i¢in Genel Kurul’un yonetime verdigi yiizde 15’lik artis yetkisinin yeterli olmadigini
anlatti. Ulusoy, bu ek maliyet ylkiiniin karsilanabilmesi amaciyla yapilan hesaplamalar sonucu yeni
bir gevre aidat listesi olusturuldugunu ve bunu Genel Kurul’'un onayina getirdiklerini bildirdi.

Yonetim Kurulu Baskani Ali Ekber Ulusoy, bu hesaplamalarin ayrintilari konusunda sorulari
cevaplamak tizere muhasebe sorumlusu Miicahit Kaymak’a s6z verdi.

Ozkan Giineyoglu s6z aldi ve calisanlarla ilgili olarak devletin isverenlere yonelik gesitli
tesvikleri bulundugunu hatirlatarak, bunlardan yararlanilip yararlanilmadigini sordu.

Miicahit Kaymak da, asgari tcret tesvikinden yararlanildigini, primlerin pesin ve dizenli
o6denmesinden dolay yiizde 5 igsveren hissesinin Hazine tarafindan karsilandigini séyledi. Miicahit
Kaymak, diger bir tesvigin yeni personel aliminda uygulandiginin hatirlatilmasi Gzerine, bunun yeni
personel aliminda belirli sartlarda verilen bir tesvik oldugunu ancak su anda yeni personel alimlarinin
bulunmadigini kaydetti.

Pinar Kasimoglu Yetginer, bugtin yasandigi gibi olagan digi durumlar igin ayrilan bir birikimin,
butgenin olup olmadigini sordu.

Micahit Kaymak, 6ngoriilmeyen giderler igin bdyle bir bltgelerinin olmadigini, her yil
butgenin ylzde 5’lik yuzde 2 bugukluk bolimniin bu sekilde ayrilmasi gerektigini, ancak yillardir
bunun yapilamadigini, biitgenin basa-bas gittigini anlatti. Kaymak, dénem sonunu genellikle ylizde
ylzluk bir gerceklesme oraniyla tamamladiklarini, bu oranin yizde 95 diizeyinde olmasi halinde
yuzde 5’lik bir b6liminin arti deger olarak finansman saglayabilecegini belirtti.

Serdar Dimli, Genel Kurul’un yonetime verdigi yetkiyle butce kalemleri arasinda hareket
imkani oldugunu, bunun disinda, fon olusturmak tzere aidatlara ek ylk getirecek bir kalem
eklemenin dogru olmadigini kaydederek, son artislarla biitgede ortaya gikan 560 bin liralik bir agigin
herhalukarda bu sekilde karsilanamayacagini sdyledi.

Ali Ekber Ulusoy da, toplanti davet mektubunu génderdiklerinde 473 bin lira olan agigin giin
itibariyle 560 bin lira civarinda oldugunu, dramatik bir durumla karsi karsiya bulunduklarini vurguladi.

Enis Glnger, 6ngorilemez bir durum yasandigini bu yiizden kendi blogunda bazi tasarruf
tedbirleri uygulamaya basladigini, tasarruf amacli bir plan yapilip yapiimadigini sordu.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskani Ali Ekber Ulusoy, bu konuda bir fikir jimnastigi yaptiklarini,
yesil alanlarlailgili islerden bir 6lgtide feragat edilebilecegini ve isgi ¢ikarilabilecegini syledi. Daha
onceki donemlerde 25 olan personel sayisinin su anda 21 oldugunu, yetkileri dahilinde olan gegici isgi
sayisinda tasarruflu davrandiklarini, i¢ bahgedeki ve kapal garajlardaki aydinlatmalarda ytizde 50
oraninda kisintiya gidebileceklerini anlatan Ulusoy, giivenlik personelinin azaltilmasi iginse daha
onceki donemlerde tartisildigi Gizere site dis kapilarindan birinin kapatilmasi gerekecegine isaret etti.

Sedat Sazer, Ankara’nin ilgelerinden Evren’de bu sitedekinden daha az insan yasadigina,
buna karsin bekgisi, polisi, temizlik personeli ve idari kadrolariyla gok daha fazla insan galistigina

dikkat cekerek,
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“-Yénetime geldigimizden beri en basta tuttugumuz sey tasarruf. Bitlin bu isler tasarruf 6n
planda tutularak yapiliyor. israfla ilgili hig bir sey yok. Sizi temin ediyorum. Bu bakimdan miisterih
olunuz. Tam tasarrufla idare edilmeye galisiliyor.” dedi.

Enis Gunger, sorusunun israfla ilgili olmadigini, Glkede yasanan olaganustl ekonomik gidisat
karsisinda harcamalari kismak yoniinde daha neler yapilabilecegi konusunda oldugunu belirterek,
Genel Kurul’da alinacak bir kararla A kapisinin bir yilligina kapatilabilecegi, kamyonetin ¢op dokmeye
daha seyrek araliklarla gidebilecegi 6nerilerinde bulundu.

Ali Ekber Ulusoy, bu yonde hareket ettiklerini, agaglardan dokiilen igne yapraklarini ve
budamalardan gikan atiklari ¢op alanina gotirip dokmek yerine yiriyis yollarinda kullandiklarini,
yagmur suyu depolama projesi ile de 6nemli derecede su tasarrufu sagladiklarini, sulama konusunda
bazi ek tedbirler de almayi diistindiiklerini sdyledi. Ulusoy, sitenin peyzajinda kullanilan bazi bitki ve
ciceklerin yonetim binasi arkasinda kurduklari serada bahgivanimiz tarafindan yetistirildigini, bunun
da 8-10 bin liralik bir tasarruf getirdigini belirtti.

Hulya Kut, gevreyi uygunsuz kullananlar hakkinda ikaz 6tesinde bir yaptirim uygulanip
uygulanamayacagini sordu.

S6z alan site Avukati Hasan Basri Korukluoglu, site yénetiminin dogrudan bir yaptirim hakki
bulunmadigini, belediye binyesindeki zabitaya bildirilerek Kabahatler Kanunu gergevesinde cezai
islem yapilmasinin saglanabilecegini anlatti.

Konugmalardan sonra oylamaya gegildi ve Divan Bagkani Serdar Dimli, “asgari tcretteki ve
diger gider kalemlerindeki artisin bltgeye getirdigi yiukiin karsilanmasi amaciyla site ¢evre aidatlarinin
arttirilmasini ve 01 Ocak 2022 tarihinden gegerli olacak yeni aidat listesini” kurulun onayina sundu.
Liste oybirligi ile kabul edildi.

Dilek ve temenniler bolimiinde s6z alan olmadi ve Divan Baskani, katilimlari ve katkilarindan
dolayi kurul Gyelerine ve galisanlara tesekkir ederek toplantiyi sonlandirdi. 08.01.2022 Cumartesi

Saat : 15:15
'IV .
Mehtap BABAOGLU 2éynep ERASLAN

Katip (ye Katip Uye

NOT: Bu metin, “Bilkent2 Park Sitesi Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu Olagandiistii Toplantisi’nin Karar
Tutanadi”dir. Tutanak, kararlarin ortaya ¢ikmasina katki saglayan gériis, 6neri ve elestirilerin, biiyiik
6lgiide tutulan notlardan “mealen” aktariimasiyla olusturulmustur. Ayrica, toplantinin ses kaydi
vardir.

9



BILKENT 2 PARK SITESi TOPLU YAPI YONETIMI

08.01.2022 TARIHINDEKiI OLAGANUSTU GENEL KURULDA ALINAN
KARAR GEREGI AIDATLAR OCAK 2022 AYINDAN GEGERLI OLMAK
UZERE ASAGIDAKI GIBIDIR.

01.06.2021

Sang 31122021 R AIOAT
AIDATI
VILLALAR 26 958 283 1.241
B BLOK 60 613 182 795
C BLOK 20 577 171 748
D BLOK 12 296 88 384
D BLOK 69 307 91 398
D BLOK 45 316 94 410
E BLOK 16 307 91 398
E BLOK 158 321 95 416
F BLOK 20 296 88 384
F BLOK 188 307 91 398
G-H BLOK 28 245 73 318
G-H BLOK 56 272 80 352
G-H BLOK 336 307 91 398
K BLOK 12 134 40 174
L BLOK 36 156 46 202
DUKKAN 8 167 49 216
DUKKAN 4 334 99 433
DUKKAN 4 501 148 649
S.TESIS 1 7.074 2094 9.168
S.TESIS EK BINA 1 911 270 1.181
KRES 1 2.123 628 2.751

|10




TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU
OLAGAN TOPLANTISI
12 HAZIRAN 2022
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BILKENT Il (PARK SITESI) KONUTLARI
Bilkent Il Toplu Yapi Yoneticiligi
Universiteler Mahallesi ihsan Dogramaci Bulvari 1598 Cadde
Bilkent-Cankaya/Ankara
Tel.+Faks:266 64 74-266 72 08 Giivenlik: 266 14 59

SAYl 2022/ 40D { D Haziran 2022
KONU: Yapilacak Olagan TYKMK Toplantisi Hk.

DAGITIM KISMINA YAZILMISTIR

Bilkent Il Park Sitesi Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nun (TYKMK) Olagan
Toplantisi, 12 Haziran 2022 Pazar giinii saat: 17.00’ da site yonetim binasinda
yapilacaktir. Kurul bu toplantida yeterli cogunluk saglanamadidi takdirde 19 Haziran
2022 Pazar glinu, ayni yerde, ayni saatte cogunluk aranmaksizin yapilacaktir.

Toplantiya iligkin belgeler EK’te sunulmustur.
Sayglanimizla,

Gliwn?

TYYK Uyesi

7y

EKLER

EK-A-Glindem

EK-B-Faaliyet Raporu

EK-C-2021-2022 Dénemine Ait Bilanco ve
2022-2023 Dénemine Ait Tahmini Bltce
EK-D-Devam Eden Davalar
EK-E-Denetim Raporu

EK-F-Yetki istenen Hususlar

Daditim

Geregi

38 Blok Yoneticiligine

1 Villalar Temsilciligine

1 Sosyal Tesis, Sosyal Tesis Ek Bina ve Kres Temsilciligine
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BILKENT Il PARK SITESI TOPLU YAPI KAT MALiKLERi KURULU OLAGAN
TOPLANTISI GUNDEM MADDELERI

Giindem :
1. Acihg-Yoklama ve Saygi durusu,
2. Baskanlik Divani segimi ve Divan heyetine Genel Kurul Toplanti tutanagi imza
ve ses kaydi alinmasi yetkisi verilmesi,
3. 01.06.2021-31.05.2022 dénemi faaliyet raporu ve Gelir-Gider hesaplarinin ayri
ayri okunmasi ve gorigmeye agilmasi,
4. 01.06.2021-31.05.2022 donemi Denetim Kurulu raporunun okunmasi ve
gorismeye acilmasi,
5. Bilango, Gelir-Gider hesaplari ile Yonetim ve Denetim Kurullarinin ayri ayri
ibrasi,
6. 01.06.2022-31.05.2023 donemi tahmini isletme biitcesinin gorisulmesi ve
aidatlarin belirlenmesi,
7. Yeni Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu tiyelerinin segilmesi,
8. Donem igerisinde yapilmasi planlanan faaliyetlerin gortgilimesi,

a. Bordur ve kilit taglarinin degisimi ile ilgili calismalara devam edilmesinin
gorisulmesi;

b. Site bahgesindeki kare havuzun faaliyete gegirilmesi icin daha 6nce
baslatilan galismalarin eksikliklerinin  giderilerek tamamlanmasinin
gorisulmesi;

c. Site ana girislerinde ekonomik 6mrini tamamlamakta olan bariyer
sisteminin degistiriimesi;

Bu iglerin harcamasinin avans hesabindan kargilanmasi icin yénetime yetki
verilmesi;

9. Yoénetim ve Denetim Kurulu Uyelerine verilecek huzur haklarinin brit olarak
belirlenmesi,

10.  Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulundan yetki istenen hususlarin gériigtilmesi,

11.  Dilek ve o6neriler,

12.  Kapanis.
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GENEL KURULDAN YETKIi ISTENEN KONULAR

01.  YOnetim Kuruluna aidatlara %25’e kadar artis yapma yetkisi,

02. Yonetim Kuruluna yapilacak islerle ilgili avans toplama yetkisi,

03. Cevre aidati ve avanslarin her ayin sonuna kadar 6denmesi, bu tarihten sonra
aylik %5 gecikme tazminati isletiimesi yetkisi,

04. YOnetim Kuruluna butcede fasillar arasinda aktarma yapma yetkisi,

05. Sitede 10 isgiye kadar mevsimlik “gegici” is¢i calistirma yetkisi,

06. Daimi personele, yilda 2 defa toplam bir maas, gegici isgilere ise galistiklari giin
oraninda yilda 2 defa ikramiye 6denmesi yetkisi,

07. Daimi personele, dogum (calisan veya esi), 6lim (calisan, esi ve gocuklari),
stinnet (galisanin gocuklari), digin (calisan veya cocuklar) ve agir hastalik
(cahsanin hastanede yatarak agir cerrahi mudahale) durumunda SGK'nin
belirledigi deger altinda kalmamak kaydiyla en az Bin (1000) TL nakdi yardim
yapma yetkisi,

08. Avukatlik hizmeti alinmasi veya s6zlesmenin feshi yetkisi,

09. Bilkent 2 Park Sitesi Konutlari adina; TC. Cumhuriyeti hudutlari dahilindeki banka
ve subelerinde, vadeli-vadesiz Tlrk Lirasi ve doéviz hesaplari agtirmaya, bu
hesaplarda diledigi zaman, diledigi miktarda para cekmeye ve para yatirmaya agik
bulunan hesaplari kapattirmaya, aciimis ve agilacak bu hesaplarla ilgili olarak her
turli bankacilik islemlerine takip etmeye ve sonuglandirmaya, bu hususlarla ilgili
olarak her turlG islemleri yapmaya, belge doldurmaya ve Bilkent 2 Park Sitesi
adina imzalamaya, internet ve cep subesi bankacilik islemleri igin basvuru
yapmaya ve sifrelerini teslim almaya, dilekgeler, layihalar tanzim ve takdime,
yonetim kurulu minferit olarak yetkili kiinmasina.

vkt e
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BiLKENT Il PARK SITESi TYYK BASKANLIGI
01 HAZIRAN 2021 - 31 MAYIS 2022
FAALIYET RAPORU

01 Haziran 2021 - 31 Mayis 2022 déneminde yapmis oldugumuz ¢alismalara iliskin
raporumuzu, bu déneme ait Bilango, Gelir-Gider tablosu ile 2022-2023 dénemi biit¢e tahminimizi,
isletme projemizi ve isletme raporumuzu yazil olarak goris ve degerlendirmelerinize sunmus
bulunuyoruz.

Korona Viriisii Salgini ve Tedbirleri : Kovit-19 salgini dolayisiyla bu donemde de sitemizde
bazi koruyucu tedbirlerin uygulanmasina devam edilmis, site ortak alanlarinda dizenli olarak
dezenfeksiyon yapilmistir.

Sitemizde gegen Haziran ayindan buyana 122 sakinimizin Kovit -19 testleri pozitif ¢ikmig
olup; ev karantinalarina alinarak, tedavileri il Saghk Midirliigii ekiplerince gerceklesmistir.

isteyen bloklarin ortak alanlarinin periyodik olarak dezenfeksiyonu site personelince
yapilmistir.

Anlasmali oldugumuz isci Saghgi ve is Giivenligi firmasinin is yeri hekimi tarafindan diizenli
araliklarla site personeline “korona virtisiine karsi alinmasi gereken énlemler” konulu egitim
verilmis, site ¢alisanlari igin maske, eldiven, tek kullanimlik yemek servis tabagi alinarak kullanimlari
saglanmistir.

Korona viriis ile ilgili duyuru ve mesajlar gerektiginde sakinlerimize SMS mesajlari ile de
iletilmis, www. bilkent2parksitesi.com web sitemizde yayinlanmistir.

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu Olaganiistii Toplantisi: 2022 yilina girerken asgari icret ve
basta elektrik olmak tizere bazi gider kalemlerinde beklenin tizerinde meydana gelen fiyat
artislarinin mevcut biitge imkanlari ile karsilanamayacagi anlasiimis ve aidatlarin yeniden
belirlenmesi geregi ortaya ¢ikmistir. Bunun tizerine Kat Malikleri Kurulu olaganisti toplantiya
cagriimistir. “Aidatlarin yeniden belirlenmesi” 6zel glindemiyle 08 Ocak 2022 tarihinde yapilan
toplanti sonunda yeni site ¢evre aidatlari oybirligiyle kabul edilmistir.

Bu arada, gortismeler sirasinda, elektrik fiyatina gelen yiiksek orandaki zammin etkisinin
azaltiimasi amaciyla bazi tasarruf tedbirleri alinmasi gerektigi gorlisii ortaya gikmistir.

Sokak Aydinlatmalarinda Tasarruf Amagh Calismalar: Kat Malikleri Kurulu Olaganusti
toplantisinda dile getirilen tasarruf tedbirleri kapsaminda 6nce site igindeki aydinlatmalarda
kisintiya gidilmis, zaman iginde bu kisintinin yeterli olmadigi gériilmis ve daha ileri tedbirlerin
alinmasi gerektigi ortaya ¢ikmistir. Bunun tzerine, 12 metrelik aydinlatma direklerindeki 250
watt’lik halojen armatirlerin LED armatdirlerle degistirilmesi yoluna gidilmis, bu amagla deneme
¢alismalari yapilmigtir. Bunun sonucunda, sariisik veren 80 watt’lik armatirlerin aydinlatmasinin
yeterli oldugu gorilmus ve yapilan hesaplamalarla Led aydinlatmanin biyiik oranda tasarruf
saglayacagl, 5-6 ayda kendini amorti edecegi anlasiimistir.
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Site ortak alanlarindaki elektrik tiiketiminin yaklasik yarisini olugturan 12 metrelik
aydinlatma direklerindeki armattrlerin tamaminin 80 watt’lik sari i1sik Led armatirlerle
degistirilmesi icin teklifler toplanmis, tekliflerin degerlendirilmesi sonucu armatiirlerin en uygun
teklifi veren firmadan tanesi 840 TL + KDV fiyattan alinmig, toplam 58 direkteki 62 adet armatir ving
kiralanarak site elektrik¢imiz tarafindan monte edilmistir. Bu isler igin toplam 68 bin 834,44 TL.
harcama yapilmistir. Bu degisimden sonra elektrik faturalarinda yaklasik % 30’ luk bir tasarruf
saglandigi gortlmustir. (Bu armatorlerin su anki fiyati 1.300 TL+KDV'dir.)

Yipranmig Bordiirlerin Degisimi: Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nun gegen yil Eylil ayindaki
Olagan toplantisinda alinan kararla olusturulan komisyon, 10 Eyltl 2021 tarihinde ¢alismalarina
baslamis, sundugu rapor gergevesinde piyasa arastirmasi yapilarak ilgili firmalardan fiyat teklifleri
toplanmistir.

Tekliflerin degerlendirilmesi sonucu olusabilecek fiyat artislarindan etkilenmemek igin ihtiyag
duyulan malzemenin en uygun teklifi veren firmadan tek seferde topluca alinmasina karar verilmis,
tanesi 9,50 TL. + KDV bedelle 4.200 adet bordiir; m?¥si 24,- TL+ KDV bedel ile 200 m? kilit tasi
alinmis ve depolanmistir. Ayrica, piyasa arastirmasi yapilip teklif toplanarak kum ve ¢cimento alinmis,
bordur s6kiimii ve moloz dokiimii igin kepge ve kamyon kiralanmistir. ( Simdiki fiyatlari bordir
tanesi 22.50 TL+KDV kilit taginin m? 63 TL+KDV'dir.)

Bordiir degisimi icin site personeli igerisinde tas ustalarindan olusan bir ekip kurularak Ekim
ayl basinda A kapisi bolgesinden bordir degisimine baslanmistir. A kapisi bolgesi, villalar bolgesi ve
A -B kaplilari arasi, kres - C kapisi arasinda, tespit edilen bordurlerim degisimi tamamlanmis olup
calismalar devam etmektedir. Bu isler igin Mayis ay1 sonuna kadar toplam 98 bin 381,25 TL.
harcanmigtir.

insaat Bakim Onarim : Bu faaliyet donemi igerisinde sitemiz yollarinda olusan ¢okmeler lokal
olarak sokiilerek villalar bélgesi dahil toplamda 720 m? kilit tasi tamirati yapilmistir. Bu
calismalarda ASKi ¢alismalarindan gikan eski taslar kullanilmistir.

G4 ve G5 kapali otoparklari iginde sorun yaratan dontislerin rahatlatilmasi amaciyla beton
duvarlarda traglama yoluyla diizeltme yapilmistir.

ic bahge yiirliyiis yollarinda meydana gelen ¢ékmeler (yaklasik 120 m?) diizeltilmistir.

Kare Havuzun Faal Hale Getirilmesi : Genel Kurul karari geregince sitemiz i¢ bahgesinde
bulunan kare havuzun faal hale getirilmesi igin bes kisilik bir komisyon kurulmus, . komisyonun
calismalari sonucunda c¢esitli 6neriler ortaya ¢ikmis, bunlar arasinda havuzun tamamen
yenilenmesinin maliyetinin oldukga yiksek olacagi ve harcamalarin karsilanacagi avans butgesini
zorlayacagi dikkate alinarak daha disiik maliyetli bir calismanin uygun olacagi gorust agirhk
kazanmistir. Bu gercevede, dncelikle makine dairesinde site imkanlariyla baslatilan teknik
gahsmalarin tamamlanmasina karar verilmis, boylece, su devir daim pompasi sokiilerek tamir
ettirilip yeniden monte edilmistir. Havuzun eksik ve kirik mermerleri (toplam 8 m2.) piyasadan
temin edilerek personelimiz tarafindan yerlerine désenmis, derz dolgulari yenilenerek yalitimi



saglanmis, 8 adet havuz aydinlatma lambasi alinarak yine personelimiz tarafindan yerlerine
takilmistir. Bahar aylarinda havalarin iyilesmesiyle havuz faaliyete gegirilmis ancak su pompasinin
arizalanarak kullanilamaz hale gelmesi lizerine yeni bir pompa alma yoluna gidilmis ve yerine monte
edilmis, havuz yeniden galisir duruma getirilmistir. Kare havuzun faal hale getirilmesi icin yapilan
toplam harcama yaklasik 20 bin 700.00 TL.olmustur.

Basketbol Sahalarinin Diizenlenmesi : Son Olagan Genel Kurul toplantisinda verilen 6nerge
dogrultusunda basketbol sahalarindaki bozukluklarin diizeltilmesi ve yenilenmesi igin gesitli oneriler
ve gorusler alinarak piyasa arastirmasi yapilmis, ancak mevcut bitge imkanlariyla karsilanamayacak
bir maliyet ortaya ¢ikmis, bunun Gzerine galismalar durdurulmustur.

Park, Bahge ve Peyzaj : Site yesil alaninda bakim galismalarina mevsim sartlarina uygun
olarak yil boyunca devam edilmis, Mayis ayindan itibaren de sulama faaliyetine baslanmistir. Mini
futbol sahasi ve golet kapisi arasinda bulunan alanda kurmus oldugumuz serada tork ve gigek
yetistirmeye devam edilmistir. 2020 yilinda kurulan serada site igerisinde dikilmek Gzere daha 6nce
disaridan temin edilen gesitli fide ve gigekler site personelimiz tarafindan tretilmistir. Seramizda bu
dénem 2 bin 500 adet kis meneksesi, 400 adet giil, 400 adet ates ¢alisi, 300 adet likstir, 5 bin adet
yaz gigegi, 400 adet lavanta, 150 adet ortanca yetistirilmistir. Serada yetistirilen kis menekseleri,
isteyen bloklara da maliyetine verilmistir. Gegen yil ki genel kurulda glindeme gelen kus evleri (15
adet) yapilarak agaglara asiimistir.

2020 yilinda alinan dal 6gitme makinasinda 6gtittilen dal ve yapraklar dgitilerek yiriyls
yollari, gigcek ve agag diplerinde tekrar dogaya kazandiriimaya devam edilmistir.

Yonlendirme Levhalarinin Degisimi : Kat Malikleri Kurulu’nun Eylll ayindaki toplantisinda
alinan karar geregince, sitemiz igerisinde bulunan yonlendirme tabelalari yenilenmis, yeni tabelalar
ilave edilmistir.

Sahra Tipi Yangin Dolaplari: Sitemiz i¢ bahgesinde olasi bir yangin aninda ilk midahaleyi
saglamak amaciyla kurulmus olan sahra tipi yangin dolaplarinin kontrolleri yapilarak, personel
egitimleri tatbikatlarla pekistirilmistir.

Villalar bolgesinin Ustlinde ve arka kisminda kalan ormanlik alanin yangina karsi korunmasi
icin iki adet yangin hidranti yapilarak faal hale getirilmistir.

Egitim ve tatbikat, ABB itfaiye Dairesi Baskanlig’'nca ve yangin tiiplerini temin ettigimiz
firmanin uzmanlari tarafindan Gg ayri zamanda yapilmis, bu ¢alismalara apartman gorevlileri de
dahil edilmistir.

Ayrica, ASKi su sebekesine bagli olan yangin hidratlarindan yararlanmak amaciyla 60
metre uzunlugunda iki adet yangin hortumu kullanima hazir hale getirilmistir.

Fiziki Giivenlik Hizmet Alimi: Securitas Ozel Giivenlik firmasiyla olan sdzlesme siiresi 15
Temmuz 2022 tarihine kadar devam etmektedir.
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2019-2020 yili Toplu Yapi Kat Malikleri Olagan Genel Kurulu’'nda 2021 yilinda tekrar ihaleye
cikilmasi yoniinde goriis ortaya gikmisti. Ancak icisleri Bakanligi’nin yayinlanan pandemi
tedbirleriyle ilgili genelgesi dogrultusunda 2021 Haziran’inda yapilmasi gereken Kat Malikleri Olagan
Kurul toplantisi ertelenmisti. Bunun lzerine, sdzlesme siiresi 15 Temmuz 2021 tarihinde sona
erecek fiziki glivenlik ihalesinin yonetimimizce yapilmasi geregi dogmus ve 17 Haziran 2021
tarihinde ihale yapilmistir. ihaleyi, ayrintilari daha dnce, 05 Eyliil 2021 tarihinde yapilan Kat Malikleri
Olagan Kurulu’na sunulan faaliyet raporunda yer verildigi sekliyle yine SECURITAS firmasi
kazanmistir.

Kamera Giivenlik Sistemi:A, B ve C Kapilarinda kullanimda olan ve arizalanan HGS Gegis
Sistemleri ve bariyerlerin bakim ve onarimlari diizenli olarak yaptiriimistir.

Yonetim Binasi Sistem Odasi ve Yonetim Koridoru igin ihtiya¢ duyulan 2 adet IP DOM kamera
ile golet alt1 bolgesi i¢in 1 adet IP kamera alinarak teknik ekibimiz tarafindan montaji yapilmistir.
Boylece, glivenlik kamerasi sayisi 126 adete ulagsmistir.

Site Avukatlk Hizmeti: Avukat Kadriye Gokgen BILASA ve Avukat Hasan Basri
KORUKLUOGLU Ortakhigi Hukuk Biirosundan “danismanlik ve avukatlik” hizmeti alinmaya devam
edilmistir.

Yemek ihalesi: Mevcut yemek firmasinin saglikli, hijyenik, kaliteli hizmet verdiginin
gbzlemlenmesi ve personelin genel memnuniyeti dikkate alinarak MED yemek firmasi ile imzalanan
sozlesme 1 (bir) yilhigina uzatilmistir.

Personel Hareketliligi: Donem igerisinde Ug isgimiz isten ayrilmis, yaz dénemi galismalarinin
baslamasi dolayisiyla lig gegici personel ise alinmigtir.

Sonug ve Temenniler :

Ornegi cok az bulunan bu giizel sitemizde yasam kalitesini korumak, bazi kurallarin
uygulanmasini gerekli kilmaktadir. Giivenli, huzurlu, temiz ve yesil bir ortamda yasamak igin
sakinlerimizin ortak yasam kurallarina uymasi, yonetimimize ve glivenlik gérevlilerine yardimci
olmasi dilegimizdir.

Gegen donem iginde, titiz ve 6zverili galismalari ile sitemize katki saglayan calisma
arkadaglarimiza tesekkiir eder, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nda alinacak kararlarin sitemiz igin
hayirli olmasini dileriz.
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BILKENT Il PARK SITESi TOPLU YAPI YONETIMi

01.06.2021 - 31.05.2022 TARIHLER ARASI GELIR VE GIDERLER

1 GIDERLER TL 1 GELIRLER TL
A- GIDER YERLERI A- IDAT GELIRLERI
YESIL ALAN, SU, GUB.BIT.VS GIDER. 323.123,66 AIDAT GELIRLERI 5.105.377,00
YESIL ALAN PERSONEL GIDERLERI 2.246.131,57 B- SAIR GELIRLER 263.427,37
ORTAK ALAN BAK.ONAR.GIDER. 406.644,46 ELEKTRIK TAMIR GELIRI 12.945,00
ISLETME GENEL GIDERLERI 182.751,52 TESISAT TAMIR GELIRI 8.315,00
GUVENLIK GIDERLERI 1.871.906,55 GIM ALAN KIRA GELIRI 78.222,77
YONETIM DENETIM KURULU 96.798,17 5510 SAY.YASA SGK PRIM %5 IND. 59.667,92
H.HAKKI
DEMIRBAS ALIM GIDERLERI 19.454,24 GEVRE AIDAT GECIK, TAZM. GELIRI 84.117,95
ISCI SAG.I$ GUV.GIDERLERI 7.903,20 BROSUR DAGITIM GELIRI 750,00
INSAAT TAMIR / BAHG. BAKIM GELIRI 9.170,00
CiP + YAYA KARTI SATIS GELIRI 11.455,00
SITEYE VERILEN ZARAR KARSILIGI 80,00
FOTOKOPI CEKIM GELIRI 190,00
SARTNAME SATIS GELIRI 1.500,00
DIGER GELIRLER 4.810,00
BANKA FAIZ GELIRLERI 101.162,92
ONCEKI DONEM GELIR VE KARLAR 167,60
ONCEKI DONEM GIDER VE ZARARLARI - 112.601,79
CORONA VIRUS ILAGLAMA GELIRI 3.475,00
B- YATIRIM GIDERLERI 117.024,05 B-ASKi-GOP KONT.JENERATOR (AVANS) GELIRi 33.541,03
BANKA FAIZ GELIRLERI 33.541,03
GIDERLER TOPLAMI 5.271.737,42 GELIRLER TOPLAMI 5.402.345,40
DONEM GELIR / GIDER FARKI 130.607,98 DONEM GELIR / GIDER FARKI -
TOPLAM 5.402.345,40 TOPLAM 5.402.345,40

Huglusi KILIG
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BILKENT Il PARK SITESI TOPLU YAPI YONETIMI
GIDERLERIN BUTGE MUKAYESESI

01.06.2021 - 31.05.2022 DONEMI 1.701,14
. EK BU_TQE QAH/‘L FiiLi )

GIDERLER TAHMII;I_ILBUTQE GERCEKLESEN TL FARK TL MALIYET TL | % ORANI
YESIL ALAN GIDERLERI
Cim + Kar + Capa.Mak.Bakim 20.000 12.589,90 7.410,10 4,15 0,00
Cim + Kar + Capa.Mak. Yakit 5.000 5.424,95 - 424,95 3,19 0,00
Gijpre Gid.(Organik + Dogal) - 17.658,33 |- 17.658,33 10,38 0,00
Tem.Malz.Gideri (Cop Poseti) 7.000 17.567,56 - 10.567,56 10,33 0,00
llag Giderleri (Bitki - Hageri ) 7.000 8.558,00 - 1.558,00 5,03 0,00
llag Makinasi Mazot Gideri - - - - -
Yesil Alan Bitki + Tohum - - - - -
Yesil Alan Bakim Onarim 25.000 28.803,88 - 3.803,88 16,93 0,01
Yesil Alan Su 195.000 196.761,11 - 1.761,11 115,66 0,04
Kamyonet Bakimi 6.500 8.477,20 - 1.977,20 4,98 0,00
Kamyonet Mazot 16.000 23.415,95 - 7.415,95 13,76 0,00
Kamyonet Sigorta Vergi ve Muayene 2.000 3.866,78 - 1.866,78 2,27 0,00

TOPLAM 283.500 323.123,66 - 39.623,66 189,95 0,06
PERSONEL GIDERLERI
Isci Ucretleri 1.802.153 1.659.917,84 142.235,16 975,77 0,32
Yol Giderleri 110.000 107.457,91 2.542,09 63,17 0,02
Yemek Giderleri 140.000 152.208,63 - 12.208,63 89,47 0,03
Fazla Mesai Giderleri 50.000 70.987,62 - 20.987,62 41,73 0,01
Is Elbisesi Giderleri 22.000 26.962,20 - 4.962,20 15,85 0,01
Kidem Tazminati Fonu 120.000 106.281,24 13.718,76 62,48 0,02
Ikramiye Giderleri 96.000 122.316,13 - 26.316,13 71,90 0,02

TOPLAM | 2.340.153 2.246.131,57 94.021,43 1.320,37 0,44
ORTAK ALAN BAK.ONRM.GIDERLERI
Ortak Alan Elektrik Tesisat Malzemesi 11.000 72.495,09 - 61.495,09 42,62 0,01
Ortak Alan Temiz Su + Pis Su Malz. 2.500 5.186,11 - 2.686,11 3,05 0,00
Ortak Alan Bakim Onarim (Ing.+ Boya- 15.000 12.913,04 2.086,96 7,59 0,00
Ortak Alan Tuz + Kum 5.000 1.482,68 3.517,32 0,87 0,00
Bariyer ve Sistem Odasi, jeneratér Bal 36.000 17.034,04 18.965,96 10,01 0,00
Elektrik Giderleri 301.534 297.533,50 4.000,50 174,90 0,06

TOPLAM 371.034 406.644,46 - 35.610,46 239,04 0,08
ISLETME GENEL GIDERLERI
Telefon Giderleri 6.500 5.716,20 783,80 3,36 0,00
Posta Giderleri 2.000 3.355,95 - 1.355,95 1,97 0,00
Mutfak Temizlik Malzeme ve Cay-Sek. 26.000 31.764,68 - 5.764,68 18,67 0,01
Site Avukat ve Yargi giderleri 55.000 58.956,98 - 3.956,98 34,66 0,01
Noter Giderleri 1.500 991,00 509,00 0,58 0,00
Isinma Giderleri + Mutfak 7.000 6.465,00 535,00 3,80 0,00
Ofis Su Giderleri 20.000 24.414,91 - 4.414,91 14,35 0,00
Kirtasiye Malzeme Gideri 5.000 5.285,12 - 285,12 3,11 0,00
Ofis Binasi Kira Gideri 18.000 156.501,71 2.498,29 9,11 0,00
Diger Muhtelif Giderler 86.297 30.299,97 55.997,03 17,81 0,01

TOPLAM 227.297 182.751,52 44.545,48 107,43 0,04
DEMIRBAS GIDERLERI 19.669 19.454,24 214,76 11,44 0,00
GUVENLIK GIDERLERI 1.862.920 1.871.906,55 - 8.986,55 1.100,38 0,36
iS¢l SAG.I$ GUV.GIDERLERI 7.500 7.90320 |- 403,20 4,65 0,00
YON. + DEN. KUR. HUZ. HAK. 95.500 96.798,17 - 1.298,17 56,90 0,02

GENEL TOPLAM 5.207.573 5.154.713,37 52.859,63 3.030,15 1,00
SAIR GELIRLER 100.000 263.427,37 - 163.427,37
5.107.573 4.891.286,00 216.287,00

BORDUR-KILIT TASI-HAVUZ HARCAMALARI 117.024,05
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BILKENT Il PARK SITESi TOPLU YAPI YONETIMI

DONEM SU SARFIYATLARI

250000
200000
7150000
700000
50000
o 1
§ M3 TL
= 2013-2014 DONEMI 24,295.74 82,958.89
m2014-2015 DONEMI 19,663.98 104,200.34
=2015-2016 DONEMI 20,035.09 123,102.34
m2016-2017 DONEMI 24,975.94 180,129.65
=2017-2018 DONEMI 20,696.86 175,464.53
=2018-2019 DONEMI 20,399.26 179,121.46
=2019-2020 DONEMI 21,264.77 146,008.52
= 2020-2021 DONEMI 32,390.15 220,183.00
2021-2022 DONEMI 22,746.90 196,761.11
" ARTIS % 0.70 0.89

DONEM ELEI_(TRlK SARFIYATLARI

300000 =
250000
200000 |
150000
100000 -
50000 |
[ 5

] Kwh TL
m2013-2014 DONEMI 258,064.16 83,453.81
m2014-2015 DONEMI 253,924.38 83,786.65
=2015-2016 DONEMI 240,660.63 89,550.80
m2016-2017 DONEMI 284,563.43 107,626.08
=2017-2018 DONEMI 259,843.48 102,043.30
=2018-2019 DONEMI 256,541.77 129,331.40
=2019-2020 DONEMI 164,861.98 150,848.50
=2020-2021 DONEMI 271,602.26 192,749.10
2021-2022 DONEMI 247,109.53 297,533.50
= ARTIS 0.91 1.54
_\] DONEM GUVENLIK GIDERLERI
' i
2,000,000 x
TR0
e 0
1,000,000 f
200508 1
v.\/\/ 200000 —E——
) TL %
= 2013-2014 427,644 1.00
L~ = 2014-2015 479,704 1.12
;/’ m2015-2016 562,150 117
= 2016-2017 594,412 1.06
m2017-2018 993,407 1.67
| = 2018-2019 1,162,793 1.17
| = 2019-2020 1,317,789 1.13
= 2020-2021 1,487,674 1.13
/{)1 2021-2022 1,871,907 1.26
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BILKENT Il PARK SITESiI TOPLU YAPI YONETIMI

01.06.2022 TARIHINDEN GEGERLI AIDAT LISTESI

. DAIRE| AIDAT
BLOKLAR DAIRELER savisi| L
A1-A2-A3 Villa 26 1.705
B1-B2 Blok Diiplex 1-2-3-4 8 1.126
. 5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-
B1-B2 Blok Daire 19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30 2 1.087
C1-C2-C3-C4-C5 Blok 20 1.028
1-2- 2 527
3-4-5-7-9-11-13-15-17-19-21-23-25-27-

D1 Blok 29-30- 16 547
6-8-10-12-14-16-18-20-22-24-26-28- 12 563

1-2- 2 527

D2 Blok 3-4-6-8-10-12-14-16-17-18- 10 547
5-7-9-11-13-15 6 563

1-2- 2 527

D3 Blok 3-4-5-7-9-11-13-14 8 547
6-8-10-12 4 563

1-2- 2 527

D4 Blok 3-4-6-8-10-12-14-15-16 9 547
5-7-9-11-13 5 563

12 2 527

D5 Blok 3-4-5-7-9-11-13-15-17-18- 10 547
6-8-10-12-14-16- 6 563

1-2- 2 527

3-4-6-8-10-12-14-16-18-20-22-24-26-

D6 Blok 28-29-30 16 547
5-7-9-11-13-15-17-19-21-23-25-27 12 563

1-2- 2 547

E1-E8 Bloklar 3-4-5-6-7-8-0-10-11-12-13-14-15-16-17- ¢ 571

18-19-20-21-22-23-24-25-26
1-2- 2 547
E2-E3 Bloklar 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17- 571
18-19-20-21-22

1-2- 2 547

E4 Blok 3-4-5-6-7-8-9-10-1 1;12-13-14-15—16-17- 16 571

1-2- 6 547

ES-E6-E7 Bloklar  3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17- 571

18-19-20
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BILKENT Il PARK SITESi TOPLU YAPI YONETIMI

01.06.2022 TARIHINDEN GEGERLI AIDAT LISTESI

BLOKLAR DAIRELER g:\'(ﬁ{; A'TDfT
1-2- 2 527
F1- Bloklar 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17- 547
18-19-20-21-22-23-24-25-26
1-2- 6 527
F2-F3-F4 Bloklar 3 4.5.6.7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17- 60 547
18-19-20-21-22
1-2- 4 527
F5-F6 Bloklar 3-4-5.6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16- 28 547
1-2- 6 527
F7-F8-F9 Bloklar  3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-
18-19-20 54 547
1-2- 2 527
F10-Blok 3-4-56-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17- 547
18-19-20-21-22-23-24
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-
16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27- o 547
28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-
G1-G2-G3-G4-G5-G6 40-41-42-43-44-45-46-47-48
49-50-51-52-53-54-55-56 48 484
57-58-59-60 24 436
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-
16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27- 547
H. Blok 28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-
40-41-42-43-44-45-46-47-48
49-50-51-52-53-54-55-56 8 484
57-58-59-60 4 436
K1-K2- Bloklar 1-2-3-4-5-6 12 238
L1-L2-L3 Bloklar 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 36 278
2-3-6-7 7 297
T41-T2- Diikkanlar 1-8- 2 595
4-5- 2 892
2-3-6-7- 4 297
T3-T4- Diikkanlar 1-8- 2 595
4-5- 2 892
SOSYAL TESIS 1 T 12.596
SOSYAL TESIS EK BINA
(STARBACK) ! ! 1.622
/ KRES 1 1 3.780
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BILKENT 2 PARK SITESi TOPLU YAPI YONETIM KURULU BASKANLIGI' NA

KONU: 31.05.2021 — 24.05.2022 tarihleri arasinda hukuk ofisimizce takip edilen dava
dosyalarinin raporudur.

1. SULH HUKUK MAHKEMESI' NiN 2015/688 E SAYILI DOSYASI

Davaci Bilkent ydnetimi adina yénetici Omer Ustiinkol' un DONEMIN YONETICILERI (davali
Alaaddin Kayihan, Hakan Vural, Zeynep Arseven, Murat Yazici, Mustafa Aytekin, dava ihbar
edilenler Mehmet Yigit, Omer Giilbahge) aleyhinde actigi kapali Otopark Bakim Onarim isleri
sozlesmeye uygun yapilmadigi, ayipli olan imalatin imalati yapan sirketce giderilmesinin
istenmesi yerine ayni imalat igin 2. Kez 15.000,00 TL 6denmis olup bu 6demenin davalilardan
mustereken ve miteselsilen iadesi talepli dava sonuglanmis ve davanin kismen kabuli ile
toplam 5.998,44 TL zararin davalilardan miteselsilen tahsili ile davaciya verilmesine, fazlaya
iliskin istemin reddine karar verilmistir. Ankara 24. icra Mudirliigi'niin 2020/9947 takip sayili
dosyasi ile takip baglatilmistir, dosyanin istinaf incelemesi devam etmektedir. icra dosyasinda
islemler devam etmektedir.

2.9. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI' NiN 2015/169 E SAYILI DOSYASI

Davaci Bilkent 2 Park Sitesi tarafindan davali AKM Grup, DONEMIN YONETICILERI (Alaaddin
Kayihan, Hakan Vural, Zeynep Arseven, Murat Yazici, Mustafa Aytekin, Ahmet Ayhan Ozmen,
Atacan ayar, Mehmet Yesil) aleyhinde agilan KAMERA GUVENLIK SISTEMINDE YAPIM iSi iLE
ILGILi (malzeme teslim listesinde sayili Malzemelerin teslim edilmemis olmasi ve buna ragmen
o6denen 49.182,98 TL, + 8.852,00 TL kdv olmak Uzere - paranin iadesine iliskin) davada,
mahkemece 7.150,00 TL nin davalilardan AKM Gruptan tahsiline, kat maliklerine iligkin
davanin tefrikine karar verilmistir. Tefrik ile dosya 9. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2020/264 E.
Sayili dosyasina kaydi yapilmistir, isbu dosyada da kat maliklerine karsi davanin Sulh Hukuk
Mahkemesinde gorilmesi gerektiginden bahisle gorevsizlik karari verilmistir. Dosya 14. Sulh
Hukuk Mahkemesine goénderilmistir. 2020/1373 E. Sayili dosyasinda yargilama devam
etmektedir.

3. 15 iCRA MUDURLUGU 2018/5585

Alacakli Bilkent 2 Park Sitesi tarafindan borglu Tepe Guvenlik aleyhinde Ankara 2. Tiketici
Mahkemesi 2015/161 E. sayili dosyasindan kaynakli riicu alacagi igin baglatilan icra takibinde
tebligat asamasinin tamamlanmasi beklenmektedir. 58.257 TL iCiN ICRA TAKiBi BASLATILMIS
(tepe guvenlik 48.392,64 TL lik kismi kabul etmis icra tahsil harglari ve icra vekalet licretleri
distiikten sonra toplam 54.356,56 TL 6¢deme yapilmis 51.087,50 TL hesabimiza 6deme
yapiimis) BUNUN 44.329,23+580,04 = 44.909,27 TL TAHSILAT YAPILIP SITE HESABINA
ODENMIS KALAN KISMA TEPE GUVENLIK TARAFINDAN iTiRAZ EDILMIS, TARAFIMIZCA ANKARA
19. ASLIYE HUKUK MAHKEMESININ 2018/394 E. SAYILI DOSYASI ILE ITiIRAZIN iPTALI DAVASI
ACILMISTIR. Davanin kismen kabuliine karar verilmis olup Ankara 15.icra Miidirliiginiin
2018/5585 Esas sayili dosyasinda daval borglunun kismi itirazinin iptali ile 60,80 TL lizerinden
takibin DEVAMINA, fazlaya iliskin talebin REDDINE karar verilmistir. Gerekgeli kararin
tarafimiza tebliginden sonra istinaf edilecektir

4. Ankara Cumhuriyet Bassavciligi 2016/30457 hazirhk sorusturmasinin sorusturmasi
tamamlanarak Ankara 4. Asliye Ceza Mahkemesinin 2018/1387 E. sayili dosyasi ile dava
acllmistir. (Mustafa Aytekin ve Atacan Ayar’in donemin yoneticileri hakkinda koltuk, kitapgik




vs hususlarla ilgili gorevi kotiiye kullanma, hizmet nedeni ile emniyeti suistimal, 6zel belgede
sahtecilik hk.) Yargilama devam ediyor.

5. Ankara 9. Sulh Hukuk Mahkemesinin 2018/1319 E. sayili dosyasinda Davact Omer Ustiinkol
tarafindan 2018 Genel Kurul kararlarinin bir kisminin iptali i¢in agilan davanin reddine karar
verilmistir. Davaci tarafindan istinaf edilen kararin istinaf incelemesi devam etmektedir.

6. Birol Erdem, Serpil Erdem, Eda Erdem tarafindan site yonetimimiz aleyhinde agilan hirsizlik
sebebi ile maddi manevi tazminat davasinda Ankara 5. Tiketici Mahkemesinin 2016/333 E.
Sayili dosyasinda verilen ve kesinlesen tazminat karari sonrasinda muvekkil tarafindan 6denen
bedelin diger davali PRESTIJ ViP GUVENLIK VE KORUMA HIZMETLERI LIMITED SIRKETinden
tahsilini teminen agilan ANKARA 31. iCRA MUDURLUGU 2020/2510 sayili dosyada sorgu ve
islemler devam etmektedir.

7. ANKARA 18. |$ MAHKEMESI 2019/614 E. DAVACI AHMET NASIRLAR DAVALI BILKENT 2 PARK
SITESI TOPLU YAPI YONETICILiGi; davada kismen kabul karari verilmis olup, gerekgeli kararin
tarafimiza teblig edilmis olup, istinaf edilmistir. BAM dénusu beklenmektedir.

8. ANKARA 15. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI 2019/67 E.Davaci BILKENT 2 PARK SITESi TOPLU
YAPI YONETICILIGI davalilar ENERJi VE TABI KAYNAKLAR BAK. Ve BASKENT ELEKTRIK DAGITIM
ANONIM SIRKETI; dosya karara ¢ikmis olup dava reddedilmistir. Gerekgeli kararin tarafimiza
tebliginden sonra karar istinaf edilecektir.

9. Mehmet Yesil- Site ydnetimimiz arasinda gériilen isgilik alacaklarina iliskin 32. is Mahkemesi
dosyasinda Mehmet Yesil'e 6denen paranin riicusu igin Omer Ustiinkol’a karsi alacak davasi
acilmis olup, 1.Sulh Hukuk Mahkemesinin 2021/1563 E. Sayili dosyasinda devam etmektedir.

10. 2020/26040 esas sayili dava dosyasinda Omer Ustiinkol tarafindan site yoneticileri
aleyhinde yapilan site tel 6rgulerinin genisletildigine dair sikayette, kovusturmaya yer olmadigi
yonunde karar verilmis olup, karara karsi herhangi bir itiraz bulunmamaktadir.

11. Site yonetiminin katilan olarak takip ettigi Zubeyir Yigit’ e karsi gorevi kotiye kullanma

sugu sebebi ile agiimis olan Ankara 3. Agir Ceza Mahkemesinin 2019/174 E. Sayili dosyasinda
beraat karari verilmis olup, karar tarafimizca istinaf edilmistir.

Ay 'x[m BiLASA - Av. Ha ri 1 RUKLWOGLUY
| ' |

30



BILKENT Il (PARK SITESI) KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETICILiGi
01.06.2021-31.05.2022 DONEMI

DENETIM KURULU RAPORU

RAPOR TARIHi :01.06.2022
RAPOR NO : DKR-2022/1

RAPORUN KONUSU : Bilkent Il Toplu Yapi Yoneticiliginin 01.06.2021-31.05.2022 d6nemi yasal
defterleri ile ilgili donem gelir ve gider belgelerinin incelenmesi, 634 sayili Kat Miulkiyeti
Kanunu, Site Yonetim Plani (madde 26 ile madde 30 arasi) ile ilgili diger yasal mevzuata uygun
faaliyette bulunulup bulunulmadigi ile mevzuata uygun harcama vyapilip yapilmadigi
hususlarinda yapilan denetimler sonucu tespit edilen hususlar, rapor konusunu
olusturmaktadir.

A- INCELENEN DEFTER VE BELGELER

1- incelenen Defterler
Toplu Yapi Yoneticiligine ait 01.06.2021-31.05.2022 dénemi muteharrik yaprakl isletme defteri
dokumleri ayrintili olarak incelenmis olup, bu deftere iliskin bilgiler asagidadir.

Donemi: 01.06.2021 - 31.05.2022
Tasdik Makami - Tarihi - No.su: Ankara 55. Noterligi - 19.11.2021 - 11872

2- incelenen Belgeler

Toplu Yap! Yoneticiligi tarafindan incelemeye sunulan Haziran 2021 — Mayis 2022 dénemine
iligkin gelir ve gider belgeleri ile ilgili donem Bilango ve Gelir/ Gider Tablolar, is gtivenligi ve isgi
saglig ile ilgili defter ve tutanaklar, sitenin fiziki giivenligi ile ilgili kayitlar incelenmistir. ilgili
tablolar raporun izleyen bélimlerinde yer almaktadir.

- Yénetim Kurulu Karar Defteri - Ankara 55. Noterligince 15.04.2015/04939

- Yonetim Kurulu Karar Defteri - Ankara 55. Noterligince 14.09.2021 / 09160

- Is Saghg ve Guvenligine Iiliskin Tespit ve Oneriler Defteri - Ankara 55. Noter
16.11.2021/11679

- Fiziki Glvenlik Firma raporlari

- Gelen Giden Evrak Kayit Defteri
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B- iDARI KONULARA iLiSKIN TESPITLER

1. Korona viris salgini nedeniyle ertelenen Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu toplantisi 5 Eyliil
2021 tarihinde yapilmis ve toplantiya 40 Kat Maliki Blok Temsilcisinden 27 asil ve 7. vekaleten
olmak Uzere toplam 34 temsilci katilmis ve yasal gogunlugun saglandigi gorilmastar.

2. Kurula katilan temsilciler Katihm Cetvelini imzalamistir. Vekaletlerin usuliine uygun olarak
alindig1 saptanmigstir. Alinan kararlarda herhangi bir itiraz serhi yoktur. Genel Kurul tutanaklar
basili olarak dagitilmigtir.

3. 05 .09.2021 tarihinde yapilan Toplu Yapi Kat Malikleri Genel Kurul Olagan toplantisi
sonrasinda Yonetim Kurulunun 06.09.2021 giini ilk toplantisini gérev dagilimi yapilmistir.

4- Yonetim Kurulu Karar Defterinde, 01.06.2021-31.05.2022 déneminde 01.06.2021 ile
10.09.2021 tarihleri karar no 135 ile 143 arasi olmak tizere 9 ila 17.09.2021 ile 27.05.2022
tarihleri arasi 15 yonetim kurulu karari toplantisi oldugu, ilgili kararlarin yénetim kurulu
Uyelerinin  tamami tarafindan imzalandigi ve herhangi bir itiraz serhi bulunmadig
gozlemlenmistir.

5. Yonetim Kurulunun 18.12.2021 tarih ve 6/1 nolu karari ile mevcut butge imkanlar ile
karsilanamayan maliyetlerin aidat artisi ile karsilanmasini saglamak amaciyla 8 Ocak 2022
tarihinde Yénetim Kurulu ¢agrisi ile Olagan Ustii Genel Kurul toplanmistir. Olagan Ustii Genel
Kurul a 23 asil ve 4 vekaleten olmak Uzere toplam 27 temsilci katilmis ve yasal ¢ogunluk
saglanmistir. Genel Kurula katilan temsilciler Katihm Cetvelini imzalamistir. Vekaletlerin
usuliine uygun olarak alindig1 saptanmistir. Alinan kararlarda herhangi bir itiraz serhi yoktur.
Kurul Kararlarinin dagitimi yapilmistir.

6- Secilen Yonetim Kurulu Baskan ve Uyelerinin imza sirkileri, Ankara 55. Noterliginin
06.09.2021 tarih ve 08816 yevmiye numarasi ile ¢ikariimistir.

7. Yapilan incelemede temsil ve ilzamin Yonetim Kurulunun 06.09.2021 tarihli ve 142 sayih
karari ile Yonetim Kurulu Baskani ve bir liye veya herhangi iki yonetim kurulu tyesi tarafindan
imzalanmasi ile saglanmasi karari alinmis olup, uygulamanin bu sekilde devam ettigi
anlasilmistir.

8. Yonetim kurulu toplantilarina denetim kurulu davet edilmis ve katilim saglanmistir.

9- isletme defteri ve gider belgelerinin 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununun  “Defter Tutulmasi
ve Belgelerin Saklanmasi” baslikli 36. maddesinde belirtildigi sekilde islendigi ve muhafaza
edildigi, site muhasebesinin Tekdlizen Hesap Planina uygun olarak tutuldugu, kayitlara esas
teskil eden belgelerin gergegi aksettirdigi ve usulline uygun olarak diizenlendigi, Gelen - Giden
evrak defterinin dlzenli olarak tutuldugu, muhtasar beyanname ve SGK bildirimlerinin
suresinde verildigi gorilmustr.

10- is giivenligi uzmanlarinin ve doktorun sézlesmeleri kapsaminda sitemizi denetleyerek
gergkli uyarilarda bulunduklari ve talep durumunda da gerekli egitimleri verdikleri ilgili
dokii larda gozlemlenmistir. ]
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11- Site Avukatlarinin 01.06.2021

incelenmistir.

ile 31.05.2022 tarihleri

arasini

kapsayan raporlari

12- Sitenin fiziki glivenliginden sorumlu Securitas firmasinin diizenli bir sekilde s6zlesmeye
uygun olarak taahhutlerini yerine getirdigi gozlemlenmistir.

C) MALIi KONULARA iLISKiN TESPITLER

01.06.2021-31.05.2022 Dénemi Gelir — Gider, Nakit ve Alacak Dengesine iliskin Tablo

Asagidadir:
GELIR GIDER
DEVIR GELEN YEKUN TUTAR (TL) DEVREDEN YEKUN TUTAR (TL)
(Nakit,Banka,Alacak) (Nakit,Banka,Alacak)
1- 31.05.2021'den devir 1-Giderler. 5.271.737,42
-Kasa 6.858,95 -Yesil Alan Giderleri 323.123,66
-Banka 905.691,57 -Yesil Alan Pers.Giderleri 2.246.131,57
-T.C.Ziraat Bankas! Aidat 4.087,00 -Ortak Alan Bakim Gideri 406.644,46
-T.C.Ziraat Bankasi Avans -isletme Genel Gideri 182.751,52
-T Is Bankasi Aidat 111.916,84 -Guvenlik Gideri 1.871.906,55
-T Is Bankasi Vad.Tazminat 484.669,20 -Huzur Haklari Gideri 96.798,17
-T.Is Bankasi Avans 12.139,19 -Demirbag Alim Gideleri 19.454,24
-T.Is Bankasi Vadeli Avans 268.650,48 -Isci Sag,is Guvenligi Gideri 7.903,20
-T.Vakiflar Bankasi Vadeli 24.228,86 -Yatirim Giderleri (Muh. ins) 117.024,05
2-Devir Gelen Alacaklar. 191.396,86 2-Sonraki D6n.Dev.Mevcutlar 1.164.576,04
-Cevre Aidati Alacagl. 28.732,06 -Kasa 10.927,93
-icradaki Alacaklar 30.555,32 -Banka 1.153.648,11
-Diger Cesitli Alacaklar 1.441,70 -T.C.Ziraat Bankasi Aidat 20.515,52
-insaat Avan.Alacaklar 2.552,80 -T is Bankasi Giinliik Vadeli 290.000,00
-Ver.Dep.ve Teminat. 128.114,98 -T Is Bankasi Aidat 27.966,75
-T Is Bankasi Vad.Tazminat 570.053,62
-T is Bankasi Avans 5.942,52
-T.is Bankas! Vadeli (Avans) 211.801,72
-T.Vakiflar Bankasi Vadeli 27.367,98
3-Donem Gelirleri 5.402.345,40 3-Sonra.Don. Dev.Alacaklar 60.387,48
-Cevre Aidat ve Avans 5.105.377,00 -Cevre Aidati 27.188,99
-Banka Faiz Geliri. 134.703,95 -icra Alacaklari 24.932,70
-Cev.Aidat ve Avans G.Tazm. 84.117,95 -insaat Avansindan 2.552,80
-Cim Alan Kira Geliri 78.222,77 -Verilen Dep.Teminatlar 4,998,47
-Diger Gelirler. 112.525,52 -Diger Alacaklar. 714,52
-Onceki Dénem Giderleri - 112.601,79
TOPLAM 6.506.292,78 TOPLAM 6.496.700,94
-Gelir Gider Farki - -Gelir Gider Farki 9.591,84

2-01.06.2021 / 31.05.2022 tarihler arasinda fiili gelir 6.506.292,78 TL dir, buna karsilik giderler
6.496.700,94 TL olarak gergeklesmistir, gelir gider farkin 9.591,84 TL oldugu gozlenmistir.

3. Yukarida belirtilen 01.06.2020 / 31.05.2022 tarihleri arasindaki gelir kalemlerinden gevre
aidatlarindan ve diger tahsil edilemeyip sonraki doneme devreden tutar 60.387,48 TL olup, bu
husus dikkate alindiginda, donem net tahsil edilen gelirler toplami (6.506.292,78 — 60.387,48)

= 6.445.905,30 TL'dir.
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4- 01.06.2021 / 31.05.2022 doénemi toplam gider (yukaridaki tablonun Gider Sutunu 1.
Giderler B6limu) 5.271.737,42 TL dir.

5- Yukarida 3. maddede 01.06.2021 / 31.05.2022 tarihleri arasinda net gelir 6.445.905,30 TL
ile 4. maddede belirtilen ayni déneme ait gider 5.271.737,42 TL dir. D6nem sonuna yakin
olarak faturalanmis ancak 6demesi ileri tarihlerde yapilacak olan tutar 256.587,31 TL. bu
miktardan yukaridaki tablodaki Gelir/Gider farkinin dustlmesi ile Toplam mevcudumuz
1.164.576,04 TL oldugu anlagiimistir.

6- Yapilan incelemede, 31.05.2022 tarihi itibariyle Kasa’da 10.927,93 TL oldugu tutulan 3 imzali
tutanak ile tutanak altina alinmistir. Bankalarda 1.153.648,98 TL bulundugu tespit edilmis
olup, bu husus kasa defteri ve banka ekstrelerinden de teyit edilmistir.

BANKALAR HS.NO MEVCUT (TL)

T.C.Ziraat Bankasi Aidat 5384236-5001 Hs. 20.515,52
T. is Bankasi Ginlik Vadeli 290.000,00
T.is Bankasi Aidat 116636 Hs. 27.966,75
T.is Bankasi Avans 515329 Hs. 5.942,52
T.is Bankasi Kidem Tazm. 261156 Hs. 570.053,62
T.is Bankasi Vadeli 236944 Hs. 211.801,72
T.Vakiflar Bankasi Vadeli 475163 Hs. 27.367,98
TOPLAM 1.153.648,11

7- Bilango ve muhasebe islemlerinin incelenmesi sonucunda, Onceki dénemlerden gelen
Yonetim hesaplarina 3. sahislar tarafindan sehven yatirilan 2.718,01 TL oldugu kayitlardan
gorilmustir. Yonetim tarafindan emanet hesaplarda bekletilen tutarlar liste olarak her ay blok
giriglerine asiimaktadir.

8- Tahsil edilemeyen alacaklar toplami 60.387,48 TL dir. Tahsil edilemedigi igin icra takibi
baslatilan alacaklar ve bu alacaklardan icra ile yapilan tahsilatlarin muhasebe sisteminde
diizenli olarak takip edildigi gortilmustir. Bu kayitlar ¢ergevesinde 31.05.2022 tarihi itibari ile
24.932,70 TL supheli alacak tutari oldugu ve bu tutarin takip ve tahsili igin site avukatlarina
durumun intikal ettirildigi ifade edilmistir.

9. 31.05.2022 tarihi itibari ile toplam borcumuz 256.587,31 TL dir.

10 - Yonetim dénemine iliskin bitge tahminleri ve gergeklesmeleri asagidadir:
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BUTGE KALEMi TAHMIiNi ODENEK (TL) | GERGEKLESME (TL) F(/:':)K

YESIL ALAN GIDERLERI 283.500,00 323.123,66 39.623,66
YESIL ALAN PERSONEL GiD. 2.038.000,00 2.246.131,57 208.131,57
ORTAK ALAN BAKIM ONARIM 295.500,00 406.644,46 111.144,46
iSLETME GENEL GIDERLERI 172.000,00 182.751,52 10.751,52
DEMIRBASLAR 10.000,00 19.454,24 9.454,24
GUVENLIK GIDERLERI. 1.745.000,00 1.871.906,55 126.906,55
HUZUR HAKLARI 95.500,00 96.798,17 1.298,17
iSCi SAG.iS GUVENLIGI 7.500,00 7.903,20 403,20
Ek Biitge Olan Ustii Gn Kurul 560.000,00 554.713,00 5.287,00
TOPLAM 5.207.000,00 5.154.713,37 52.286,63

Bu tablodan da anlagilacagi gibi tahmini butgenin gergeklesme orani yaklasik % 98. dir.

11- 5 Eylul 2021 tarihindeki olagan genel kurul toplantisinda avans hesabinda bulunan ve
harcama yetkisi Yonetim Kuruluna verilen meblag dahilinde ve Genel Kurulca talep edilen
onarim talepleri ve Yonetim Kuruluna verilen 6ncelikleri belirleme yetkisi cergevesinde;

11.1. Site igerisindeki belirli bolgelerde tamiri mimkin olmayan bordirlerin disariya ihale
edilmeden malzeme temin edilerek kendi personelimizce degisimine baslandigi ve bunun igin
31.05.2022 tarihine kadar (98.381,25) TL avans hesabindan harcama yapildigi ve kalan
imalatlarin yapilabilmesi igin stoklarimizda da bordiir tasi bulundugu géralmastar.

11.2. Sitemiz orta bahgesinde bulunan kare havuzun site personeli tarafindan tamiri ve bakimi
yapilarak aktif hale getirilmesi amaciyla (18.642,80) TL harcandigi gortlmustir.

Avans hesabindan yapilan harcama tutari 117.024,05 TL dir. Kalan tutar 197.865,46 TL .dir.

12. Site Cadde aydinlatmalarinin Halojen Ampul sistemine degistirilmesi sonucu toplam 10
abonelik aydinlatma giderimiz Subat 2022 ayina ait 53.383,90 TL den Mayis 2022 ayinda
23.714,32 TL ye azaldig1 gorilmustir.

13. Disaridan sozlesmelerle temin edilen hizmetler olarak;

13.1. Siiresi 15.7.2021 tarihinde dolacak olan Fiziki Glivenlik Hizmeti Alimi sdzlesmesi igin
ihaleye cikildigl, sartnameyi alan 6 firmadan 4 firma teklif gonderdigi. 13.7.2021 tarihinde 6n
yeterliligi gecen 3 firmadan revize teklifler talep edildigi ve 14.7.2021 tarihinde teklifler
degerlendirildigi, yaklasik bedellerde teklif veren 3 firmadan mevcut sozlesmesi bulunan
Securitas firmasi site mali guicli, olumlu referanslarinin ¢oklugu siteyi tanimasi ve giivenlikte
sagladigi hakimiyet unsurlari g6z 6niine alindiginda diger firmalarla olusturdugu fark nedeni ile
pazarliga cagrildigi ve pazarh sonucu ilk 5 ay 115.662,12 TL/ay, 1.1.2022 tarihinden itibaren
117.800 TlL/ay fiyatla anlasma saglandigi, ancak Asgari Ucrete gelen zam ile sézlesmenin
155.345,33 TL +KDV/Ay olarak ile devam ettigi,
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13.2 Galisanlarimiza yemek saglayan MED Ltd. Sti. ile mevcut s6zlesmenin KDV dahil 35,86 TL
Tike adedi olarak devam ettigi,

13.3 isci Saghg ve is Guvenligi hizmeti alimi igin 4.10.2018 tarihinde Oztiirk Osgb Ltd. Sti. ile
yapilan sozlesmenin 1.2.2022 tarihinden itibaren aylik 700TL +KDV olarak devam ettigi,

13.4 Avukat K. Gokgen BiLASA ve Avukat Hasan Basri KORUKLUOGLU ile daha 6nce yapilan
sdzlesmenin 1.1.2022 tarihi itibari ile baro Asgari Ucreti (izerinden 4.255TL +KDV/Ay olarak
devam ettigi goralmusgtir.

D- SONUC

Bilkent Il Toplu Yapi Yoéneticiliginin 01.06.2021 - 31.05.2022 donemi yasal defter ve Gelir -
Gider belgeleri ile Yonetim Kurulu’nun faaliyetlerinin incelenmesi neticesinde;

Yonetim Kurulu ¢alismalarinda Genel Kurul kararlari ile yasalar ve tiiziikler gergevesinde Site
yararlarinin korunmasi igin titizlikle calsildigi,

Site Yonetimimizin site sakinlerinin sikayet ve taleplerinin alinmasi ve olanaklar dahilinde
giderilmesi igin hassasiyet i¢inde oldugu,

S6z konusu gelir-gider belgeleri ile bilangonun gergegi aksettirdigi,
Sonug ve Kanaatlerine variimistir.

01.06.2021 ile 31.05.2022 tarihleri arasini kapsayan Denetim ¢alismamizda bizlere yardimci
olan yonetim kurulu tyelerine, blro personeline igtenlikle tesekkiir eder galismamalarin ayni
titizlik icerisinde devamini dileriz.

ismail Sinan TURKILI Mehtap BABADGLU MNurhan Zeynep ERASLAN
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BiLKENT Il PARK SITESI
TOPLU YAPI KAT MALIKLERi KURULU OLAGAN TOPLANTISI KARAR TUTANAGI

Toplanti Tarihi :12.06.2022
Toplantinin Yeri : Site Yonetim Binasi

Bilkent2 Park Sitesi Toplu Yapi Kat Malikleri Olagan Kurulu 12.06.2022 Pazar glinii saat:17.00’da
yonetim binasinda toplandi.

Gilindem Madde 1: Yapilan yoklamada, toplantiya toplam 40 kat maliki blok temsilcisinden 8'i
vekaleten, 20’si asil olmak Uzere 28 temsilcinin katildigi goriuldl, yasal gogunlugun saglandigi
anlasildi ve Yénetim Kurulu Baskani Ali Ekber Ulusoy tarafindan toplanti agilarak istiklal Marsi
esliginde saygl durusunda bulunuldu.

Gilindem Madde 2: Daha sonra giindeme gegilerek Ali Ekber Ulusoy tarafindan Divan Baskanhgi’'na
aday olup olmadigi soruldu. Adaylik igin Sedat Sazer tarafindan verilen d6nerge oylamaya sunuldu,
onerge dogrultusunda Divan Baskanligina Hulusi Kilig, katip Uyeliklere Serdar Dimli ve Mehtap
Babaoglu oy birligi ile segildi.

Baskanlik Divani’nin yerini almasindan sonra Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmasi ve toplantida
ses kaydi yapilmasi konusunda divan heyetine yetki verilmesi oylandi, oy birligi ile kabul edildi.

Bu arada, glindemin segimle ilgili 7. Maddesinin 6. Madde olarak goriistlmesi icin Sedat Sazer
tarafindan verilen 6nerge oy ¢oklugu ile (27 kabul, 1 ret) kabul edildi.

Zeynep Eraslan ve Mehtap Babaoglu tarafindan verilen diger 6nerge ile yonetime site igindeki
kanalizasyon hatlarinin diizenli olarak temizlenmesi igin s6zlesme yapma yetkisi verilmesi 6nerildi.
Onerinin, “Yetki istenen Konular” bashg altinda gériisiiliip karara baglanmasi oy goklugu ile (27
kabul, 1 ret) kabul edildi.

Verilen bir baska &nerge ile yénetime bankacilik islemleri icin yetki verilmesi 6nerildi. Onerinin,
“Yetki istenen Konular” bashig altinda goriisiiliip karara baglanmasi oy ¢oklugu ile (27 kabul, 1 ret)
kabul edildi.

Giindemin 3. Maddesine gegildi. Yonetim Kurulu Bagkani Ali Ekber Ulusoy, yapilan faaliyetler
hakkinda bilgi verdi. Ulusoy, gecen seneki genel kurulun pandemi sartlari sebebiyle 5 Eyliil 2021
tarihinde vyapilabildigini hatirlatarak, bu toplantidan sonra yasanan ekonomik gelismelerin
maliyetleri dngdrilemeyen boyutlara tasidigini, ardindan asgari licrete tahminlerin tGzerinde yapilan
zammin biitge imkanlari ile kargilanamayacagr anlagildigindan 8 Ocak 2022 tarihinde Kat Malikleri
Kurulu’nu aidatlarin yeniden dlizenlenmesi amaciyla olaganUstl toplantiya ¢agirdiklarini hatirlatti.

Ali Ekber Ulusoy, 2017 yilinda goreve geldiklerinde, site yonetim binasi ve igme suyu sebekesiyle
ilgili sorunlarla karsi karsiya geldiklerini anlatti. Yénetim binasi sorununun Bilkent Universitesi ile
kira s6zlesmesi yapilarak ¢ozildigiinii kaydeden Ulusoy, 2018-2019 déneminde igme suyu sebekesi
alt yapisinin biiyiik cabalar sarf edilerek ASKi tarafindan yenilenmesinin saglandigini, bu degisim
sirasinda kanalizasyon sisteminin % 70 oraninda tikali oldugunun, kanallarda catlamalar
bulundugunun, agag kokleri tarafindan deforme edildiginin tespit edildigini, bunun Uzerine Kat
Malikleri Kurulu’'nu olaganisti toplayarak burada alinan karar dogrultusunda kanalizasyon alt
yapisini revizyondan gegirdiklerini  belirtti. Ulusoy, ancak son zamanlardaki saganak yagislar
sirasinda 6zellikle G4 ve G5 Bloklari bolgesinde bazi tikanmalar yagandigini bunlarin ise, ¢ogunlukla
pis su giderlerine atilmamasi gereken cesitli malzemelerden kaynaklandiginin goriildigini, bunun
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sitemize yakismadigini soyledi. Ali Ekber Ulusoy, dort yil 6nceki saganak sonucu E3 Blogun arka
tarafindan kazan dairesini su basmasiyla ortaya gikan sorunun, bu bélgede yapilan yagmur suyu
giderleriyle bliyik 6lglide ¢ozlldiglnd, son yagislarda ortaya ¢ikan bazi sorunlarin giderilmesi igin
de galisma baglattiklarini anlatti. Ulusoy, villalar bolgesinin Ust ve arkasinda yangina karsi korumasiz
durumdaki alanlar igin iki adet yangin hidranti yapildigini, muhtemel bir orman yangininda ilk
midahaleyi yapabilmek amaciyla, yangin séndirme dolap ve musluklarinin kullanimi konusunda
calisanlara, blok gérevlilerine ve isyeri temsilcilerine Biyiiksehir Belediyesi itfaiye Daire
Baskanligi'nca duzenli olarak egitim hizmeti verdirildigini ve yangin tatbikatlari yapildigini bildirdi.
Ulusoy, sitemizdeki ¢6p toplama yerlerinin yeraltina alindigini, bdylece etrafa yayilan pis ¢op
kokularinin ve sokak hayvanlarinin siteye girmesinin 6nlendigini, site imkanlariyla gergeklestirdikleri
bir projeyle 225 tonluk 2 adet sulama deposuna yagmur suyunun toplanmasini sagladiklarini,
boylece, yaz aylarinda glinde 300 tonu bulan sulama suyu ihtiyacinin birbuguk gtinlik kisminin
karsiladigini, ASKi’den alinan suyun bugiinlerde 14,00 TL. oldugu diisiinildiigiinde toplanan 450 ton
yagmur suyu ile her yagmurda 6.300 TL. tasarruf saglandigini syledi.

Ulusoy, sitemizde Ug giris kapisindaki MOB’larin site imkanlari ile yapilarak standart bir gériinime
kavusturuldugunu, mini futbol sahasinin bakim, onarim ve temizligi yapilip gimlendirilerek
gocuklarin oynamalari igin uygun hale getirildigini, mini futbol sahasinin hemen alt tarafinda bir sera
kuruldugunu ve sitemizde yesil alanlarda kullanilan tiim c¢icek ve peyzaj bitkilerinin burada
Uretildigini kaydetti. Ali Ekber Ulusoy, 2020 yilindaki Genel Kurul’da alinmasina karar verilen dal
0gutme makinesi ile yesil alanda gikan atik malzemenin degerlendirilmesine ve tekrar dogaya
kazandirilmasina devam edildigini, site sakinlerine, A-B kapisi ve C kapisindan sosyal tesise kadar
uzanan patika yollarda temiz hava kosullarinda yiiriyis imkani saglandigini belirtti.

Yonetim Kurulu Baskani Ali Ekber Ulusoy, gegtigimiz yil yapilan Genel Kurul toplantisinda alinan
kararlar uyarinca, i¢ bahgedeki kare siis havuzunun 25 yil aradan sonra yeniden faal hale getirildigini,
kurulan komiyonun tavsiyeleri dogrultusunda tanesi 9,50 TL+KDV’ den alinan 4200 adet bordiiriin
buylk kisminin site igi yollarda tespit edilen yerlere ddsendigini, kalan 1200 bordiiriin désenmesine
devam edildigini anlatti ve bordiiriin bugtink fiyatinin 22,50 TL+KDV olduguna dikkat gekti.

Ulusoy, buylk ¢ogunlugu kullanilamaz halde bulunan kus evlerinin yenilendigini ve 20 adet yeni kus
evinin site icerisinde degisik yerlere konuldugunu soyledi.

Ali Ekber Ulusoy, 8 Ocak 2022 tarihinde yapilan olagantsti genel kurul toplantisinda tasarruf
tedbirleri alinmasi yoniinde ortaya ¢ikan oneriler (zerine elektrige, akaryakita, dogalgaza gelen
zamlardan daha az etkilenmek amaciyla ¢op hizmetlerinin haftada 2 giine dustrildigini, isgi
maliyetlerini azaltmak igin gegici stattideki iki ¢alisanin isine son verildigini, sézlesmeli olarak galisan
bir kisinin is akdinin sona erdirildigini anlatti. Tasarruf tedbirleri dogrultusunda i¢ bahgedeki 3
metrelik direklerde ve ana yollardaki 12 metrelik aydinlatma direklerinde % 50’ye yakin kisitlamaya
gidildigini, ancak bu kisitlamanin bazi riskleri de beraberinde getirdigini, giivenlik kameralarinin
gorintilerinin hassasiyetinin azalmaya basladigini kaydeden Ulusoy, bunun tizerine 12 metrelik alti
direkte 80 ve 100 watt’lik led armatirlerin bir ay boyunca denendigini ve karsilastirmalar
yapildigini, olumlu sonug vermesi (izerine de 12 metrelik cevre aydinlatma direklerindeki trafodan
325 watt elektrik geken 250 watt’lik halojen lambalarin 80 watt’lik led sari lambalarla (armatdrlerle)
degistirilmesine karar verildigini, ayrica, i¢ bahgedeki ylrlyts yollarindaki aydinlatmalarin 5 watt’lik
led ampiillerle degistirildigini soyledi.
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Ulusoy, “Karsilastirmali fiyatlar incelendiginde 53.000 TL. olan elektrik sarfiyati, yaridan daha fazla
tasarrufla 23.000 TL'ye diismustir. Son olarak elektrige yapilan ylzde 15’lik zamma ragmen led
lambalar-armatiirler kendini simdiden amorti etmistir.” dedi.

Daha sonra soz verilen site avukati Gokgen Bilasa, sitemizle ilgili olarak devam eden davalar
hakkinda bilgilendirme yapti. Bilasa, ge¢misten kalan hirsizlik davalari ile ugrastiklarini ve bu
donemde akgeli dava olmadigini, kamera ve otopark davalarinin istinafta devam ettigini, Ankara 9.
Sulh Hukuk mahkemesinde, sakinlerimizden Omer Ustiinkol tarafindan 2018 yilindaki Kat Malikleri
Kurulu toplantisi kararlarinin bir kisminin iptaline yonelik olarak agilan davanin reddine karar
verildigini, bu kararin davaci tarafindan istinaf edildigini sdyledi. Gokgen Bilasa, yine Omer Ustiinkol
tarafindan site yoneticileri hakkinda site tel orgiilerinin genisletildigine dair Ankara Cumhuriyet
Bagsavciligi'na yapilan sikayette, tel érgllerin sitenin kurulusundan beri bulundugu ve Genel Kurul
karari ile gliclendirildigi kanisina varilarak “kovusturmaya yer olmadigina” karar verildigini belirtti.

Daha sonra soz verilen Site Muhasebe sorumlusu Micahit Kaymak 01.06.2021-31.05.2022 dénemi
gelir gider hesaplari ve bilangosu hakkinda bilgi verdi. Kaymak, bilangonun aktifinde, kasa ve banka
hesaplarinda toplam 1 milyon 164 bin 576 TL. nakit bulundugunu, alacaklar arasinda 55 bin 389 TL.
aidat, avans alacagl bulundugunu, boylece bilangonun 1 milyon 389 bin 963 TL. aktif toplami
oldugunu anlatti. Miicahit Kaymak, tahakkuku yapilmis olan kisa vadeli personel borglari, mal ve
hizmet alimindan kaynaklanan borglar/édemeler, kanuni yikimliltklerden dogan vergi ve SGK
borglari/6demeleri dahil edildiginde dénem genel giderlerinin toplam 5 milyon 271 bin 737 TL. ,
gelirlerin ise, 5 milyon 402 bin 345 TL olarak gergeklestigini ve donemin site lehinde 103 bin 607 TL.
gelir-gider farkiyla kapatildigini bildirdi.

Bu agiklamalardan sonra Faaliyet Raporu, Gelir-Gider Hesaplari ve Bilango Uzerinde gorismelere
gecildi.

Yasar Aysev, Bilkent Universitesi’ne ait goletin kapisinin agilmasinin komsulari tarafindan istendigini
belirterek yonetim ve denetim kurullarini galismalarindan dolayi tebrik etti.

Hakan Gérgiin, Emine Ugural ve Hiilya Kut yonetim ve denetim kurullarina galismalarindan dolayi
tesekkr etti.

Ayhan Ozmen, ASKi sebekesinden suyun bloklara disiik basingla geldigini, bu yiizden hidroforlarin
daha yogun calistigini ve elektrik tiiketimlerinin asiri yiikseldigini séyledi. Ozmen, iki yil 6nce ayhk
Yonetim Kurulu toplantisinda, L2 kapali garaji Ustiindeki yesil alanda botanik diizenlemesi yoniinde
alinmis bir karar bulundugunu ancak, bunun uygulanmadigini belirtti.

01.06.2021-31.05.2022 d6énemi denetim kurulu raporunun gorisiilmesine gegildi. Denetim Kurulu
lyesi Sinan Tarkili s6z aldi. Sinan Turkili, Toplu Yapi Yoneticiligi'nin 01.06.2021-31.05.2022 d6énemi
yasal defter ve gelir gider belgeleri ile Yonetim Kurulu’'nun faaliyetleri incelendiginde Yonetim Kurulu
¢alismalarinda Genel Kurul kararlari ile yasalar ve tlziikler cergevesinde site yararlarinin korunmasi
icin titizlikle caligildigini, site sakinlerinden gelen sikayet ve taleplerin olanaklar dahilinde
karsilanmasi igin hassasiyet iginde olundugunu, genel kurula sunulan gelir- gider belgeleri ile
bilangonun gergegi aksettirdigini bildirdi ve Yonetim Kurulu’nun ibra edilmesini 6nerdi. Turkili,
Yonetim Kurulu Gyeleriyle blro personeline ve diger biitiin site ¢alisanlarina tesekkirlerini belirtti.
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Gortismelerden sonra Bilango, Gelir-Gider Hesaplari ve Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Denetim
Kurulu Raporu ayri ayri oylanarak oy birligi ile ibra edildi.

Yeni yonetim ve denetim kurullarinin segimine gegcildi. Verilen bir 6nerge ile yeni yonetim
kurulunun asagidaki isimlerden olusmasi onerildi:

Yoénetim Kurulu Asil Uyeliklerine;
Ali Ekber ULUSOY

Serdar DiMLI

Yiiksel CICEK

Hulusi KILIC

Sedat SAZER

Yonetim Kurulu Yedek Uyeliklerine;
Enis GUNCER

Sebnem CILER TABAKCI

Asuman SAKARYA

Yapilan oylamada liste oy ¢oklugu ile (27 kabul, 1 ret) kabul edildi.

Denetim Kurulu segimine gegildi.

Verilen bir 6nergeyle Denetim Kurulu Asil Uyeliklerine;
Nurhan Zeynep ERASLAN

ismail Sinan TURKILI

Mehtap BABAOGLU

Denetim Kurulu Yedek Uyeliklerine

Hilya KUT

Siilleyman Hakan GORGUN

Serap AKKOK, aday gosterildi.

Ayhan Ozmen, verdigi yazili dnergeyle denetim kurulu adaylarinin tek tek oylanmasini talep etti ve
denetim kurulu adaylarinin liste olarak belirlenmesine karsi oldugunu soyledi.
Divan Baskani Hulusi Kilig, denetim kurulu igin baska aday olup olmadigini sordu, baska aday
¢tkmadiginin anlasiimasi Gzerine Denetim Kurulu adaylarini liste olarak Genel Kurul’'un oyuna sundu.
Oylama sonucu liste oy ¢oklugu ile (26 kabul, 1 ret, 1 gekimser) kabul edildi.

Giindemin 7. Maddesi olan 01.06.2022-31.05.2023 dénemi tahmini isletme Biitgesi’nin
gorusilmesine gecildi ve sz verilen site muhasebe sorumlusu Micahit Kaymak, tahmini bitge
hazirlanirken dikkate aldiklari olgltler ve ongoérilen maliyetler hakkinda bilgi verdi. Burada en
onemli 6lciitiin Turkiye istatistik Kurumu'nun TUFE ve UFE enflasyon verileriyle dniimiizdeki
doneme iliskin enflasyon beklentileri olduguna isaret etti. Site giderlerinin ylzde 82’sini personel
o6demelerinin olusturdugunu anlatan Kaymak, bu giderlerin belirlenmesinde kanuni mevzuat ve 6zel
sozlesmelerden dolayi fazla miidahalede bulunulamadigini, dolayisiyla, asgari ticretteki artisa paralel
olarak nakti ve kanuni 6demelerin de arttigini belirtti. Kaymak, bu ¢ercevede, personel giderleri
hesaplanirken Temmuz ve Ocak aylarinda asgari licrette toplamda yiizde 50 iyilestirme yapilacag
ongorusiyle hareket ettiklerini, elektrik ve suda onceki dénem tlketimlerini esas alip, elektrik
harcamalarinda ylzde 50, su harcamalarinda ylizde 15, sair giderlerde yiizde 50 artis olacagi tahmini
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ile bltge hazirladiklarini anlatti. Kaymak, boylece 8 milyon 96 bin TL. lik toplam bitgenin
olustugunu, bu tutar arsa paylarina gore dagitildiginda aidatlarda yiizde 37’lik bir artisin ortaya
¢iktigini bildirdi ve yansiya aksettirilen liste esliginde daireler bazinda 01 Haziran 2022 tarihinden
itibaren uygulanmasi éngorilen site gevre aidatlari hakkinda bilgi verdi.

Hakan Goérgin, aidatlarin tahsilati konusunda bir sikinti yasanip yasanmadigini sordu.

Muhasebe sorumlusu Miicahit Kaymak, aidat 6demelerinde pandeminin yogun dénemlerinde bazi
kiiglk sikintilar oldugunu, ancak bunun aylk finansman ihtiyacinin karsilanmasinda bir sorun
yaratmadigini belirtti.

Yapilan gorlsmeler sonunda isletme biitcesi ve 01 Haziran 2022 tarihinden itibaren aidatlarda ylizde
37 artig 6ngoren aidat listesi oy ¢oklugu ile ( 27 kabul, 1 ret) kabul edildi.

Giindemin 8. Maddesine gegildi. Donem igerisinde yapilmasi planlanan faaliyetler hakkinda Yonetim
Kurulu Bagkani Ali Ekber Ulusoy agiklamalarda bulundu.

. Ali Ekber Ulusoy, site ana girislerinde ekonomik omriini tamamlamakta olan bariyer
sisteminin TETA firmasindan alindigini, 10 milyon gegis 6mirli oldugunu, zaman zaman sorunlar
yasandigini, bu durumunda glivenlik zafiyetine sebep oldugunu, avans hesabindan karsilanmak
lizere 2 adet yedek bariyer alinmasi gerektigini sdyledi. Ulusoy, plaka okuma sistemine gegilmesi
durumunda birgok seyin degistirilmesi gerektigini, zorlu ekonomik kosullarda g¢ok maliyetli
oldugunu, ariza yapma durumda tiim sistemin kilitlenecegini anlatti.

. Ulusoy, bordr ve kilit tasi ile ilgili degisimlerin devam ettigini, 1200 adet bordir kaldigini,
bazi  bolgelerin tamir edildigini, kalan bordirleri komisyonun tavsiyesi dogrultusunda
kullanacaklarini, ayrica 350 m? kilit tasina ihtiyaglari oldugunu belirtti.

Hilya Kut, kasislerin plastik olmasi gerektigini sdyledi

Ali Ekber Ulusoy, bir kisminin plastik oldugunu belirtti.

Ufku Kandemir, kapal garajlarda surekli park halinde duran araglar ile ilgili ne yapilabilecegini sordu
ve bu araglar igin Gcret alinmasini talep etti.

Berati Hasanreisoglu, site sakinlerine ait olmayan araglarin tespit edilip, duruma gore tedbir
alinmasi gerektigini soyledi.

Serdar Dimli, toplam park yerleri ve oturanlar kiyaslandiginda daire basina 0,60 park yeri dlstiguni
ifade etti.

Hakan Gorgiin, hatali park edenlerin glivenlik tarafindan uyariimasi gerektigini vurguladi.

Site Mudiri Hasan Gedik, bu araglara givenlik tarafindan “hatali park” mesaji birakildigini ve arag
sahiplerinin bizzat arandigini bildirdi.

Ali Ekber Ulusoy da, stirekli duran araglardan bir ticret alinmasinin yénetim planina aykiri oldugunu,
sozkonusu araglarla ilgili tim bilgilerin mevcut oldugunu, konuyu yakindan takip ettiklerini ancak bir
yaptirim yetkilerinin olmadigini ifade etti.

Enis Glnger, yasal bir yaptirim olmadigi stirece glivenlik personelinin karisamayacagini vurguladi.
Hilya Kut, G4-G5 kapali otopark zemininin diizeltilmesinin biitgeye dahil edilmesini talep etti.

Ali Ekber Ulusoy, G4-G5 kapali otoparklarinda mahkemenin devam ettigini, hala kesif icin bilirkisi
geldigini, bolgede imalat hatasi oldugunu, lokal olarak iyilestirme vyaptiklarini, mahkeme
sonuglandiktan sonra konunun uzmani site sakinlerinden bir komisyon kurularak sorunun kesin
sonuca baglanmasinin gerekecegini soyledi.

Goriismeler sonucunda; bordiir ve kilit taslariyla ilgili calismalarin siirdiiriilmesi ve 350 m? kilit
tasinin alinmasi, bariyer sistemi icin 2 adet yedek bariyer alinmasi, ayrica kare havuzla ilgili
¢alismalarin eksikler giderilerek tamamlanmasi ve bu isler igin yapilacak harcamalarin avans
hesabindan karsilanmasi oy ¢oklugu ile (27 kabul, 1 ret) kabul edildi.

W e S
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Giindemin 9. Maddesi, Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine verilecek huzur haklarinin bitcede
gosterildigi sekilde uygulanmasi oy birligi ile kabul edildi.

Giindemin 10. Maddesi, yetki istenen hususlarin gérlsilmesine gegildi.

- Yonetim Kuruluna aidatlara % 25’e kadar artis yapma yetkisi, oy coklugu ile (27 kabul 1 ret),
- Yonetim Kurulu’na yapilacak iglerle ilgili avans toplama yetkisi oy goklugu ile (27 kabul 1 ret),
- Cevre aidati ve avanslarin her ayin sonuna kadar 6denmesi, bu tarihten sonra aylik yiizde 5
gecikme tazminati isletilmesi yetkisi oy coklugu ile ( 27 kabul 1 ret),

- Yonetim kuruluna biitgede fasillar arasinda aktarma yapma yetkisi oy ¢oklugu ile (27 kabul 1
ret),

- Sitede (10) isciye kadar mevsimlik is¢i calistirma yetkisi oy ¢oklugu ile (27 kabul 1 ret),

- Daimi personele, yilda 2 defa toplam 1 maas, gegici isgilere ise calistiklari glin oraninda yilda
2 defa ikramiye 6deme yetkisi, oy ¢oklugu ile (27 kabul 1 ret),

- Daimi personele, dogum (calisan ve esi) 6lim (calisan, esi,ve ¢ocuklari) siinnet (calisanin
cocuklari) diigiin (calisan veya gocuklari) ve agir hastalik (¢alisanin hastanede yatarak agir cerrahi
mudahale) durumunda SGK’'nin belirledigi deger altinda kalmamak kaydiyla en az 1.000 TL. (BinTurk
Lirasi) nakdi yardim yapma yetkisi oy ¢oklugu ile (27 kabul 1 ret),

- Avukatlik hizmeti alinmasi ve sézlesmenin feshi yetkisi, oy ¢oklugu ile (27 kabul 1 ret) kabul
edildi.

- Ayrica verilen bir 6nerge ile giindeme eklenen ” Bilkent 2 Park Sitesi Konutlari adina TC.
hudutlari dahilindeki banka ve subelerinde, vadeli-vadesiz Turk Lirasi ve d6viz hesaplar agtirmaya,
bu hesaplarda diledigi zaman, diledigi miktarda para ¢ekmeye ve para yatirmaya acik bulunan
hesaplari kapattirmaya, agilmis ve agilacak bu hesaplarla ilgili olarak her tirli bankacilik islemlerini
takip etmeye ve sonuglandirmaya, bu hususlarla ilgili olarak her tirli islemi yapmaya, belge
doldurmaya ve Bilkent 2 Park Sitesi adina imzalamaya, internet ve cep subesi bankacilik islemleri igin
bagvuru yapmaya ve sifrelerini teslim almaya, dilekgeler, layihalar tanzim ve takdime, Yonetim
Kurulu’nun miinferit olarak yetkili kilinmasi” 6nerisi, oybirligi ile,

- Baska bir onerge ile giindeme eklenen, Yonetim Kurulu'na site igindeki kanalizasyon
hatlarinin diizenli olarak temizlenmesi igin sozlesme yapma yetkisi verilmesi oy ¢oklugu ile (27
kabul, 1 ret) kabul edildi.

Dilek ve temenniler boliimiine gegildi. Pinar Kasimoglu Yetginer'in dilekgesi okundu, Yetginer
dilekgesinde, apartman komsularindan gelen talepleri ilettigini belirtti ve site tas duvarlarinin
yesillendirilmesi, bisiklet yolu yapilmasi, spor aletlerinin yenilenmesi, ana yol Uzerindeki bank
sayisinin arttirilmasi, mevcutlarin seviyelerinin yiikseltiimesi, elektrikli araglar igin sarj istasyonu
kurulmasini istediklerini kaydetti.

Hilya Kut’'un dilekgesi okundu, Kut dilekgesinde, G4 kapali garajin alt katindaki kanalizasyon
tagsmasiyla ilgili sorunun kesin ¢dziime kavusturulmasini, buradaki kot durumdaki zeminlerin
dizeltilmesini talep ettigini bildirdi.

Emine Ugural, cam agaclarinin alt dallarinin kurumus oldugunu dile getirdi.

Ali Ekber Ulusoy; bu tiir agaglarin kendi kendilerini budama 6zelliginde oldugunu soyledi.

Ufku Kandemir; Site igerisindeki spor aletlerinin yenilenmesini istedi.

Divan Bagkani ve Yonetim Kurulu tyesi Hulusi Kilig, spor aletlerinin tamamen yenilenmesinin
maliyetinin yiksek oldugunu belirterek, bunu Biyiksehir ve Cankaya Belediyeleri’'nin araciligi ile
yaptirmaya calistiklarini bildirdi.

Sebnem Tabakgl; Sosyal Tesisin son durumuyla ilgili bilgi almak istedi.
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Evrim inal da, bahgesi molozlarla dolu olan sosyal tesisin gériintiisiiniin ¢ok kétii oldugunu, gevre
saglig agisindan tehdit olusturdugunu soyledi.

Yonetim Kurulu Bagkani Ali Ekber Ulusoy soz aldi ve sosyal tesisin Ug ortakli bir yer oldugunu,
buranin yasli bakim evi olarak degerlendiriimek istendigini ancak, bakanliktan onay alinamadigi igin
projenin gergeklestirilemedigini kaydetti.

Divan Baskani Hulusi Kilig, dilekgelerin, dile getirilen istek ve temennilerin dikkate alinacagini
soyledi, ardindan katilimlari ve katkilarindan dolayr genel kurul tiyelerine tesekkiir ederek toplantiyi
sonlandirdi. 12.06.2022 Pazar Saat : 20:40

Serdar DIMLI

Mehtap BABAOGLU :
Katip Uye

Katip Uye

vuugv-*/fl‘\ N v

Divan Bagkam

NOT: Bu metin, “Bilkent2 Park Sitesi Toplu Yapi Kat Malikleri Olagan Kurulu Toplantisi'nin Karar
Tutanagi”dir. Tutanak, kararlarin ortaya ¢ikmasina katki saglayan ve yeni yonetimin ¢alismalarina
isik tutacak, yén verecek gériis ve elestirilerin, blyiik élgiide tutulan notlardan “mealen”
aktarilmasiyla olusturulmustur. Ayrica, toplantinin ses kaydi vardir.
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BILKENT Il PARK SITESi KURALLARI

01. Sitemizde A-B-C olmak Uzere 3 (Ug) adet girig kapisi vardir. Arag ¢ipi olan site sakinleri 3 (ug)
kapidan giris ve gikis yapabilecektir.

02. Arag ¢ipi olmayan site sakinleri kontrollii olarak ve soruldugunda kimlik vb. géstererek A-B-C
kapilarindan giris yapabilecek, giplerini bedeli karsiligi yonetimden temin edebilecektir.

03. Misafir araglar A-B-C kapilardan kayit yaptirmak ve misafir geldikleri site sakininin onayi
alindiktan sonra siteye giris yapabilecektir.

04. isletmelere miisteri olarak gelenlerin kaydi yapilarak 08.00-24.00 saatleri arasinda A-B-C
kapilarindan siteye alinacaktir. Bu saatten sonra isletmelere musteri alinmayacaktir.

05. isletmelere malzeme getiren araclar kaydi yapilarak 09.00—18.00 saatleri arasinda A kapisindan
siteye giris yapabilecektir. (Pazar, bayram ve resmi tatil glinleri harig)

06. isletmelere ekmek, su, siit ve gazete getiren araglar A kapisindan 06.00—20.00 saatleri arasinda
her glin siteye giris yapabilecektir.

07. Isletmelere gelen malzemeleri; isletmeler, en kisa zamanda depolarina alacaklardir. Site ortak
kullanim alanlarini kendi malzemeleri ile isgal etmeyeceklerdir. isletmelerden cikan atiklar, atik
toplama merkezlerine kendileri tarafindan birakilacaktir.

08. Siteye tamirat, tadilat igin gelen araglar hafta i¢i 09.00-18.00, (Cumartesi glinleri 10.00-18.00)
saatleri arasinda A kapisindan kaydi yapilarak giris yapabilecektir. (Pazar, bayram ve resmi tatil
glnleri harig) Tamirat, tadilat yaptiracak site sakinleri 6nceden yonetime miracaat ederek bilgi
verecektir.

09. Tasinacak site sakinleri tasinmadan once site muhasebesinden borcu yoktur yazisi aldiktan
sonra 09.00-18.00 saatleri arasinda taginabilecektir. (Pazar, bayram ve resmi tatil glinleri harig)

10. Site sakinlerimizin huzuru agisindan bayram, resmi tatil ve pazar giinleri tasinma, tamirat,
tadilat isleri yapilmayacaktir.

11. Kugtik gaph teslimat yapan araglar (beyaz esya, koltuk vb.) saat:20.00’a kadar siteye alinacak,
ancak tadilat ve montaja misaade edilmeyecektir. (Pazar, bayram ve resmi tatil gunleri
saat:18.00’a kadar, malzemeleri birakmak icin gelen araglara en fazla 15 dk. miisaade edilecektir.)

12. isletmelere miisteri olarak gelenler ve ticari taksi ile girig yapan misafirlerin A-B-C kapilarindan
nereye geldigini sdyleyerek, glivenligin kontrolinden sonra kaydi yapilip, gerekli belge (ruhsat,

surlict belgesi, kimlik vb.) alindiktan sonra siteye girmelerine misaade edilecektir.

13. Siteye saat: 24.00'dan sonra yemek (pizzaci, gorbaci vs.) getiren araglarin girisine izin
verilmeyecek, site sakini kendisine en yakin giris kapisina gelerek siparisini alabilecektir.

14. Kargo, sucu, paketgi, vb. firmalarinda galisan personelin gérevli olduklarina dair tanitim kartlari
Uzerinde bulunacaktir. Guvenlik tarafindan takip ve kontrolii yapilacaktir.
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15. Site glivenligi tarafindan disaridan siteye gelen sahislarin kaydi yapildiktan ve teyit alindiktan
sonra siteye girislerine misaade edilecektir.

16. Sitede park yasagi olan yerlere kesinlikle park yapilmayacak, bu kurala uymayanlar
uyarilacaktir. Sitede hiz kuralina (30 km.) ve trafik isaretlerine mutlaka uyulacaktir. Site iginde

seyreden her tirlu arag, yayalara 6ncelik verecektir.

17. Acil midahale araglari (Ambulans, itfaiye, polis vb.) A-B-C kapilarindan her zaman giris ve ¢ikis
yapabilecektir.

18. isletmeler en geg saat 24.00’da kapanacaktir. 24.00’dan sonra kapatilmayan isletmeler ilgili
mercilere bildirilecektir.

19. isletmelere disaridan gelen miisterilerin site igerisinde dolasmalarina miisaade edilmeyecektir.
Givenlik gorevlisi takibini yapacaktir.

20. Site igerisinde bulunan geri donlstim alanlarina geri donisiim malzemesi haricinde (hafriyat ve
tadilatlardan ¢ikan malzemeler vb.) atilmasina miisaade edilmeyecektir.

21. Site icerisine seyyar saticilar alinmayacak, satis yapmasina miisaade edilmeyecektir.

22. Vergi kaydi, SGK miikellefi olmayan kisilerin site igerisinde ¢alismasina miisaade edilmeyecek,
can ve mal glivenligi agisindan misaade eden kat maliki sorumlu olacaktir.

23. Site sakini olmayan kisilerin site icerisinde evcil hayvan gezdirmesine misaade edilmeyecek,
site sakinleri evcil hayvanlarini ise anayol ve golet yolunda gezdirebilecektir.

24, Site sakinleri giplerini (otomatik gegis karti) baska sahislara vermeyecektir. Verenler her tirlt
hukuki sorumlulugu kabul etmis sayilacak ve ¢ipi iptal edilerek yenisi verilmeyecektir.

25. Site sakinlerine verilen yaya giris kartlari, yanlarinda ¢alisan temizlikgi, yardimci eleman
hizmetli vb. kisilere verilmeyecektir. Verenlerin kartlari iptal edilerek, yenisi verilmeyecektir.

Meydana gelebilecek muessif olaylarin her tiirlii sorumlulugu kendilerine ait olacaktir.

26. Muessif olaylarin dnlenmesi amaciyla daire kapilari mutlaka kilitlenecek, bina ana giris kapi
butonu ve daire anahtarlari galisan hizmetli, bakici, temizlikgi vb. kisilere verilmeyecektir.

27. Site sakinlerimiz site igerisinde siipheli bir durum gérdiiklerinde Ozel Giivenlige ait 266 14 59
nolu telefon ya da 155 Polis imdat telefonunu arayarak bilgi vereceklerdir.

28. Bilkent Il Park Sitesi kurallarinin uygulanmasindan Guvenlik Amiri, Site Miidiriine ve Toplu Yapi
Yonetimine karsi sorumludur.

TOPLU YAPI YONETIM KURULU
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BILKENT Il PARK SITESi GUVENLIK KURALLARI

01. Sitemizde A-B-C olmak lizere 3 (li¢) adet giris kapisi vardir. Arag ¢ipi olan site sakinleri
3 (Ug) kapidan giris ve ¢ikis yapabilecektir.

02.  Arag ¢ipi olmayan site sakinleri, kontrolli olarak ve soruldugunda kimlik gostererek
A-B-C kapilarindan giris yapabilecek, ara¢ ¢ipi olmayan site sakinleri Site Yonetim
sekreterliginden bedeli karsiligi ¢ip temin edebilecektir.

03. Misafir araglar kapilardan kayit yaptirmak ve misafir geldikleri site sakininin onayi
alinmak suretiyle giris yapabilecektir.

04. isletmelere miisteri olarak gelenler kaydi yapilarak 08.00-24.00 saatleri arasinda
siteye alinacaktir. Bu saatten sonra isletmelere misteri alinmayacaktir.

05. isletmelere malzeme getiren araclar kaydi yapilarak 09.00-18.00 saatleri arasinda A
kapisindan siteye giris yapabilecektir. (Pazar, bayram ve resmi tatil glinleri harig)

06. isletmelere ekmek, su, siit ve gazete getiren araclar 06.00-20.00 saatleri arasinda her

glin siteye giris yapabilecektir.

07. Siteye tamirat, tadilat igin gelen araglar hafta i¢i 09.00-18.00, (Cumartesi 10.00-18.00)
saatleri arasinda A kapisindan giris yapacaktir. (Pazar, bayram ve resmf tatil giinleri harig)

08. Tasinacak site sakinleri taginmadan 6nce Site muhasebesinden borcu yoktur yazisi
aldiktan sonra 09.00-18.00 saatleri arasinda tasinabilecektir. (Pazar, bayram ve resmi tatil
glnleri harig)

09. Site sakinlerimizin huzuru agisindan resmi tatil ve pazar ginleri tasinma, tamirat,
tadilat isleri yapilmayacaktir.

10. Kiguk capli teslimat (beyaz esya, koltuk vb.) saat:20.00’a kadar siteye alinacak, ancak
tadilat ve montaja musaade edilmeyecektir. (Pazar, bayram ve resmi tatil ginleri
saat:18.00’a kadar, malzemeleri birakmak igin 15 dk. miisaade edilecektir.)

11.  Ticari taksiler A-B-C kapilarindan nereye geldigini soyleyerek siteye giris yapacak,
isletmelere musteri olarak gelenlerin kaydi yapilarak siteye alinacaktir.

12. Siteye saat:24.00’dan sonra yemek (pizzaci, ¢corbaci vs.) getiren araglarin girisine izin
verilmeyecek, site sakini isterse kendisine en yakin giris kapisina gelerek siparisini
alabilecektir.

13. Sitede calisan temizlikgi, hizmetgi, ¢ocuk bakicisi, bahgivan vb. isim altinda goérev
yapanlarin mutlaka isletme Mudiirliigiinden gegici giris karti almalari saglanacaktir. Giivenlik
Amiri bu konunun takipgisi olacaktir. Site sakinleri tarafindan is akdi sona eren galisanlar
yonetime bildirilecektir.

14. Sitede park yasagl olan yerlere kesinlikle park yapilmayacak, bu kurala uymayanlar
uyarilacak tekrarinda hukuki islem yapilacaktir. Sitede hiz kuralina (30 km.) ve trafik
isaretlerine mutlaka uyulacaktir.

15. Site icinde seyreden her tiirll arag, yayalara 6ncelik verecektir.

16. Sitede vyliksek sesle mizik dinlenmeyecek, yesil alanda icki igilmeyecek, ates
yakilmayacaktir.

17. Acil mudahale araglar (Ambulans, itfaiye, polis vb.) A-B-C kapilarindan her zaman
girig yapabilecektir.

18. isletmeler saat:24.00’da kapanacaktir. Kapatilmayan isletmeler ilgili mercilere
bildirilecektir.

19. Site Guvenlik Kurallarinin uygulanmasindan Givenlik Amiri, Site Mdirine ve Toplu
Yapi Yonetimine karsi sorumludur.

TOPLU YAPI YONETIM KURULU
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